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FORVALTNINGSBERATTELSE

ORGANISATION

Gar-Bo ir en koncern som arbetar med garantier och f6rsikdngar f6r nyproducerade hus sedan 1989. Huvuddelen
av byggnaderna dr beligna i Sverge, men det finns ett litet antal forsikringar 1 Norge, Danmark och Finland.
Féretagets huvudkontor finns i Stockholm. Férsikringsverksamheten drivs 1 dotterbolaget Gar-Bo Férsikring AB.
Tjinstererbjudanden som finns, och som hiller pa att utvecklas, skots 1 dotterbolagen Gar-Bo Besiktning AB, Gar-
Bo Service AB och KA Smahus AB. Administrationen av tjinstebolagen skéts frin det nystartade kontoret i
Gotene.

AGARE

Under 2009 6vergick dgandet 1 Gar-Bo AB fran ca 40 aktecidgare med intressen 1 smihusbranschen till Focial AB.
Focial AB fusionerades med Gar-Bo AB under forsta kvartaler 2011. Gar-Bo dgs nu till cirka 30% av ledande
befattningshavare 1 bolaget och all cirka 70% av externa oberoende fgare. | dotterbolagen finns inga igare utanfor
koncernen.

VERKSAMHET

Koncernen erbjuder marknaden forsiknngar 1 samband med bostadsbyggande. Frimst idr  det
Firdigstillandeforsikringar  och  Byggfelsforsikringar  6r  smihus  och  flerbostadshus, men iven
Entreprenadsikerhersforsikringar, Forskottsgarantiforsikringar och Insatsgarantforsikringar. Det har ocksa
tecknats forsikring for allrisk entreprenad, ansvar och fastighet f6r en kund. Till denna forsikring finns ett
risk/vinstavtal kopplat. Den kraftiga nedgingen i bostadsbyggander som blev en direkt foljd av den globala
finanskrisen 2008 har dll viss del himtats tillbaka under 2010, men 4terigen minskat under 2011. Det har inneburit
ligre volymer dn 2010. Olika politiska beslut, och det oroliga ekonomiska liget i Furopa har gjort att marknaden ir
avvaktande. Minskningen av premieinkomsten blev 14 %. Under dret har forsikring tecknats fér omkring 6.100
smahus och 5.700 ligenheter.

Tjinsten att utse besiktningsman f6r slutbesiktningar bedrivs numera i1 Gar-Bo Besiktning AB. 1
koncernredovisningen redovisas detta som &vriga intikter och &vriga kostnader. I Gar-Bo Service har under iret
fortsatt arbeter med lanseringen av ett antal tjinster for husbyggare under varumirket "Trygghetskedjan’. Dessa
tiinster ger ovana byggherrar hjilp att pa ett tryggt sitt hantera alla de frigor som en byggherre stills infér. Beslut
har fattats om att i fortsdttningen ocksi erbjuda tjinsten KA enligt PBL. Detta kommer att goras genom bolaget KA
Smihus.

Under aret sa har Gar-Bo AB moderbolag Focial AB fusionerats in 1 Gar-Bo AB. Som en foljd av detta sa justerade
Gar-Bo AB upp virdet pa innchav i dotterbolag med 76,5 Mkr. Denna uppjustering speglar det bokforda virdet av
innehav i dotterbolag som tidigare fanns i Focial AB. I Gar-Bo AB blir den koncernmiissiga effekten av fusionen en
fusionsdifferens om -30,4 Mkr.

VERKSAMHETENS RESULTAT

Koncernens resultat

Resultatet 1 koncernen blev 43,0 Mkr (94,3) f6re skatt. Férsikringsbolagets tekniska resultat dr i stort sett oférindrat
jimfort med 2010. Foregaende ars resultat har paverkats av jimforelsestorande poster i form av realisationsvinst i
samband med f6rsiljningen av Agat Re SA, 8 Mkr, samt av forindringar i antaganden f6r IBNR-berikningen, 49
Mkr,

Fakturering

Koncernens samlade fakturering minskade med 20,4 Mkr och uppgick till 157,3 Mkr. Minskningen dr i forsta hand
hinférlig till minskande antal férsikringar och slutbesiktningar. Samlad fakturering #dr summan av debiterade
premier och arvoden foér slutbesiktningar och évriga kringtjinster. I premien ingir bonus som avriknas vid drets shut

varfor nettoomsittningen som redovisas blir iii.g_;rf;."7



Premier
Premicinkomsten for forsikringsrorelsen har minskat med 21,0 Mkr och uppeick nll 1255 Mkr. Minskningen ir
hinforlig tll minskningen av antalet forsikringar. Premieintikten har 6kar med 0,7 Mkr ull 108,7 Mkr,

Skadekostnader

Skadekostnaderna inklusive reserveringar 1 den lopande verksamheten #r nagot ligre #in fOregiende ir.
Redovisningen paverkas av forindringar i Aterforsikrarnas andel av skadekostnaden. En fortsatt stor andel av
skadorna ror s.k. enstegstitade fasader, men 6vriga byggfelsskador har ékat 1 snabbare takt 4n premicutvecklingen.
Firdigstillandeskadorna har minskat nagot, 1 férsta hand beroende pa justerade guidelines 1 underwritingen.

FORSAKRINGSTEKNISKA AVSATTNINGAR
Forsikringstekniska avsitiningar for egen rikning per den 31 december dkade tll 619,5 Mkr (616,3 Mkr). Okningen
beror pa dels nagot hégre premiereserv och dels ocksd pa en nigot hidgre reservering for skador.

FORSAKRINGSVERKSAMHETEN

Marknaden f6r Gar-Bos produkter har varit nigot mindre jimfért med 2010. Aven med en férsiktig marknadsféring
av produkterna har vir andel av samlade antalet forsikringar legat stabil under dret. Premieinkomsten fran alla
forsikrngsprodukter minskade under aret.

KAPITALFORVALTNINGEN

Kapitalférvaltningen har varit forhallandevis lagavkastande, 1 forsta hand beroende pi att rintenivin under hela dret
varit mycket lig. Avkastningen blev 10,5 Mkr (14,6 Mkr). Virdet pa placedngstillgingarna minskade ll 628,4 Mkr
(714,7 Mkr) genom avyttringar fér koncernbidrag och utdelningar, men ocksa genom att banktllgodohavanden Skat.
Forvaltningen av Gar-Bos placeringstillgingar har till st6rsta delen skett inom avtal om diskretionir férvaltning,
vilken kompletterats med en mindre egenférvaltad del.

PERSONAL

Den 31 december 2011 uppgick antalet anstiillda 1 koncernen ll 17 personer, och medelantalet under aret har varit
15.

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Under januari sa avslutade en stérre kund en rekonstrukdonsprocess pa ett lyckosamr sitt genom att nya dgare
overtog verksamheten och drver bolaget vidare. T januari ansékte LB Hus AB om foretagsrekonstruktion, och en
rekonstruktionsplan var pa vig att arbetas fram. Dock fann rekonstruktéren inte nigon som var beredd att satsa nytt
kapital 1 bolaget varfor LB Hus AB forsattes 1 konkurs 17 februari. Det innebir att en stor mingd hus som ir under
produktion kommer att bli féremil fér reglering inom Firdigstdllandeférsikringen. Det finns ytterligare ett stort
antal hus som kan bli aktuella for nigon av f6rsikringarna som tecknats.

FRAMTIDSUTSIKTER

Bostadsbyggandet i Sverige har sedan 2008 varit mycket varierande. Ligenhetsproduktionen sjonk kraftigt 2008 och
2009, men har 2010 och 2011 6kat lika kraftigt. Smahusproduktionen tappade mycket 2008 och har direfter gare lite
upp och ner for att 2011 hamna pi liknande nivaer som 2009,

Produktonen av bostider har under minga ér legat pa en ligre takt 4n vad som anses som lingsiktigt behov av
tillskott. Det finns ett stort matt av anpassning tll ridande lige bland boende, varfor det inte ir sjilvklart atr det
kommer stora okningar 1 byggrakten. Det #r ocksia mycket beroende pi ridande konjunkrurlige och flera politiska
beslur savil 1 Sverige som 1 omvirlden. Sammantaget sa dr vir bedémning att 2012 kommer att bli ett 4r med firre
igangsatta bostadprojekt medan det frin 2013 och framit sannolikt kommer att 6ka igen. Det kommer sannolikr att
ta flera ar innan vi aterkommer till den niva forsikringsgivningen hade 2007,

Satsningen pa marknadsféring av vart tjinstekoncept ska innebira att fakrureringen i jinstebolagen kommer att éka

trots en minskande marknad.
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RISKER OCH OSAKERHET

For upplysningar om risker och osiikerheter samt anviindning av finansiella instrument hinvisas tll not 2.

MODERBOLAGET

I moderbolaget Gar-Bo AB bedrivs féevaltning av ckonomi, marknadstéring och andea f6retagsgemensamma
arbeten samt ett antal konsultuppdrag, Den portfol] av tiodrsgarantier som stillts ut till och med ar 2000 {orvaltas
under s.k. run-off. Samtliga utstillda garantier har numera 16pt ut, och riskfonden motsvarar beriknad kostnad for

att avveckla aterstiende risker.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till bolagsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Kronor
Balanserat resultat 48 866 218
Arets vinst 34 801 479
Summa vinstmedel 83 667 697

Styrelsen féreslar art vinstmedlen disponeras si att:

Kronor
Till akticigarna utdelas 16 000 000
I ny rikning Gverfors 67 667 697
Summa vinstmedel 83 667 697

STYRELSENS YTTRANDE OVER ATERBARING OCH DEN FORESLAGNA
UTDELNINGEN

Den foreslagna utdelningen rill akricigarna reducerar bolagets soliditet till 73,7 procent och koncernens soliditet till
9,0 procent. Soliditeten ir mot bakgrund av att bolagets och koncernens verksamhet fortsatt bedrivs med lonsamhet
betryggande. Likviditeten i bolaget och koncernen beddms kunna uppritthillas pa en likaledes betryggande niv.

Styrelsens uppfattning fir att den foreslagna utdelningen e hindrar bolaget, och 6vriga i koncernen ingiende bolag,
frin att fullgéra sina forpliktelser pa kort och king sikt, ej heller att fullgora erforderliga investeringar. Den f6reslagna
utdelningen kan dirmed forsvaras med hinsyn till vad som anfors 1 Forsikringsrorelselagen och ABL 17 kap 3§ 2-3
st (forsiktighetsregeln).

h]



KONCERNENS RESULTATRAKNING

Alla belopp i tusentals kronor (tkr)
Premieintakt

Premier till aterforsikrare
Premieintikt f.e.r.

Forsikringsersittningar
Ersitning fran aterfGrsikrare
Forsikringsersittningar f.e.r.
Aterbiring

Bruttoresultat

Kapitalavkastning intikrer
Kapitalavkastning kostnader
Kostnader i kapitalférvaltningen
Resultat av kapitalférvaltningen

Ovriga intikter
Anskaffningskostnader
Administrationskostnader
C}vriga kostnader
Rarelseresultat

Finansieringskostnader
Resultat fore skatt

Inkomstskatt
Arets resultat frin kvarvarande verksamhet

Arets resultat frin avvedilade verksamheter
Arets resultat

Koncernens rapport éver totalresultat
Arets resultat
Ovrigr roralresultat

Finanstella tillgangar som kan siljas
Skatt pa poster i 6vrigt totalresultat
Ovrigt totalresultat for iret netto efter skatt

Summa totalresultat for aret

Not

wa
[ W

7.8

-

-

10

2010

113 620
-5693
107 927

-7 393
-7393
-2792
97 742

20144
-5292

-250
14 602

26 143
3117
-18 447
-22594
94 329

94 329

24121
70 208

7527
77735

2011

115 873
7200

108 673

-47 462
8000
-39 462
-4 848
64 363

37 218
-25 998
-533

10 687

29 888
-3 207
-22 517
-26 468
52747

-9725
43 022

-11 364
31658

31658

31658

31614



KONCERNENS BALANSRAKNING

Alla belopp i tusentals kronor (tkr) Not
TILLGANGAR

Materiella anligeningstillgangar 12
Forutbetald anskaffningskostnad 13

Finansiella tillgangar

Tillgangar som viirderas till verkligt viirde enligt resultatrikningen: 14
Aktier och andelar
Rintebdrande
Dertvar

Tillgangar som kan siljas: 15
Aktier och andelar

Lanefordringar och kundfordringar 16

Aterforsikrarnas andel av forsikringstekniska avsittningar
Ejintjinad premie

Oreglerade skador

Fordringar avscende f&rsikringsavtal
Likvida medel 17

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapiral

Aktickapital (500 000 aktier med kvotvirder 5 kr)

Reserver 18
Balanserad vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Langfristig finansiell skuld
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forsikrngsavral:
Ej intjinade premier och kvardrojande rsker 19
Oreglerade skador 20
Aterbiring

Skulder till koneernféretag

Leverantorsskulder och andra skulder 21

Skulder avseende forsikringsavtal

Uppskjuten skatteskuld 27

Aktuell skatteskuld

Summa kortfistiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sdkerheter

Ansvarstorbindelse 26

2010-12-31

1148
15 449

145170
565 282
239

1 900
34 875

-

7 537

8647
40133

822532

2500
620

146 078
149198

525 397
95 628
2792
10 685
14 145
11 236
12 842
609
673 334

822 532

617625
363 432

2011-12-31

1218
14 871

32613
593 019
957

1840
60 738

12 944
8 000

6 835
53 730

786 765

2500
576
82 301
85 377

16 799
16 799

535 034
100 278
5128

13 507
17 821
12 821

684 589
786 765

697 144
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KONCERNRAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

2011
Alla belopp 1 tusentals kronor (tkr)

Ingdende balans per 1 januari 2011

Totalresultar

Arets resultat

(ﬂ\)vript totalresultat

Finansiella tillgingar som kan siljas
Skatt pa poster 1 Ovagt totalresultat
Summa Hvrigt totalresultat

I'ransaktioner med akticsigare

Fusionsdifferens
Utdelning avseende 2010
Summa transaktioner med akticiigare

Utgdende balans per 31 december 2011

2010
Alla belopp 1 tusentals kronor (thke)

Ingiende balans per 1 januari 2010

Totalresultar
Arets resultat

Ovrigt totalresulrar

Finansiclla tillgangar som kan siljas
Skatt pa poster 1 Ovdgt totalresulrat
Summa Gvrigt totalresultat
Trangsaktioner med akticigare
Konambidrag

Skatteeffekt av konambideag

Utdelning avseende 2009

Summa transaktioner med akticiigare

Utgaende balans per 31 december 2010

Aktekapital
2500

2500

Akuckapital
2500

2 500

Reserver

620

-60
16

Reserver

619

b

620

Balanserad vinst

146 078

31658

-30 435
-65 000
-95 435

82 301

Balanserad vinst

118 376

77735

-10900

2807
-42 000
-50 033

146 078

Summa

eget kapital
149198

31658

-60
16
44

-30 435
-65 000
-95 435

85377

Summa
eget kapital

121495

77735

b2

-1

-10 900

2867
-42 000
-50 033

149 198



KONCERNENS KASSAFLODE

Alla belopp i tusentals kronor (tke) 2010 2011
Kassaflode fran den l16pande verksamheten
Inbetalda premier 143 784 127 324
Utbetalda aterfrsiknngspremier -11 566 -14 739
Utbetalda forsikringserséttningar -41 652 -39 363
Utbetald aterbinng - -3 962
Inbetalningar frin 6vrig verksamhet 24 336 36 337
Utbetalningar rill leverantérer och anstillda -52771 -46 122
Betald skatt -32 167 -20 600
Placeringsverksamheten
Erhallna utdelningar 4088 7841
Erhillna rintor 11 533 11 391
Erlagda rintor -4 -
Nettoinvesteringar -55 539 51 787
Kassaflode fran den lopande verksamheten -9 958 109 894

Kassaflide frian investeringsverksamheten

Forsilining av dotrerbolag 50 987 -
Ko6p av materiella anliggningstillgangar -084 -380
Forsilining av materella anlaggnignstllpangar 90 =
Kassaflode fran investeringsverksamheten 50 093 -380
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Amortering av skuld - -23 207
Erlagd rinta - -7710
Utdelning till koneernens akticigare -42 000 -65 000
Kassafléde frin investeringsverksamheten -42 000 -95 917
Minskning/6kning av likvida medel -1865 13 597
Likvida medel vid drets bérgan 41 998 40 133

Likvida medel vid arets slut 40 133 53 730



MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Alla belopp i tusentals kronor (tkr)

Rérelsens intiakter
Nettoomsittning
Aterbii.ting

Summa rorelsens intikter

(j\'riga externa kostnader
Férsikringsersdttningar
Personalkostnader
Avskrivning inventarier
Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat

Intikrer frin andelar i koncermnféretag
Rinteintikter odh liknande intikrer
Rintekostnader odh liknande kostnader

Resultat fore skartt

Skatt pa arets resultar
Arets resultat

Moderbolagets rappport Gver totalresultat
Arers resultar
Ovrigt totalresultat

Finansiella tillgingar som kan siljas
Skatt pi posteri dvrigt totalresultat
C‘wtigt totalresultat fér aret netto efter skatt

Summa totalresultat for aret

Not

D 0 4= o

—

2010

17 241
307
17 548

-12 380

4527
-731
-52

-8 636
8912

66 247
64
4

75219

-8 931
66 288

66 288

[
el £¥

66 289

201

9649
1380
11029

-2 550
3972
-4 036
-2 685
8344

41 384
164
-9 778

40 115

-5312
34 803

34 803

34759



MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Alla belopp i tusentals kronor (tkr) Not

TILLGANGAR
Anlipgningstillpingar
Materella anldggningstllgingar
Inventarer 12
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncem foretag

Andelar i bostadsriitt

D = L
-] W n

Uppskjuten skattefordran
Summa anldggningstillgingar

Omsiittningstillodngar
Kortfristiga fordrngar
Fordran dotterbolag

Kundfordnngar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader odh upplupna intikrer 23
Kortfristiga placedngar 24

Ovriga kortfiistiga placeringar
Likvida medel 17
Summa omsittningstillgiangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Epet kapital 11
Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 000 aktier med kvotviiedet 5 ki)
Reserviond
Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Fond fir verkligt viirde 18
Arets resulrar

Summa eget kapital

Avsittningar
Oreglerade skador 20
Summa avsiittningar

Langfristira skulder

Lingfrstig finansiell skuld
Summa langfristiga skulder

Kortfnstiga skulder

Leverantdrsskulder och andra skulder

Upplupna kostnader odh forutberalda incikrer 25
Ovriga skulder

Aktuell skatteskuld

Summa kortfistiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda sikerheter

Ansvarsforbindelse 26

2010-12-31

306

34 100
1900
1360

37 666

29 840
181
30

181

17 058
1734
49024

86 690

2500
2500

903
620
66 288
72 811

8485
8485

421
994
211
3767
5393

86 690

laga
363432

Gar-Bo

AB

556351-6359

2011-12-31

235

110 884
1840
1381

114 340

19
118
61

13
66
277

114 617

2500
2500

48 289

576
34 803
88 668

2400
2400

16 799
16 799

824
1145
3142
1639
6 750

114 617

Inga



MODERBOLAGETS FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2011 Balanserad Summa
Alla belopp 1 tusentals kronor (tkt) Aktickapital Reserviond Reserver vinst eget kapiral
Ingdende balans per 1januari 2011 2 500 2500 620 67 191 72811
Totalresulrar

Arets resultat 34 803 34 803
("}\'ri;vt totalresuleat

Finansiella tillghngar som kan silljas -60 -60
Skatt pd poster i 6vrigt rotalresultat 16 16
Summa pd Gvrigt totalresultat -44 -44
Transaktioner med akucigare

Fusionsdifferens -65 000 -65 000
Utdelning avseende 2010 46 098 46 098
Summa transaktioner med aktieligare -18 902 -18 902
Utgdende balans per 31 december 2011 2500 2500 576 83 092 88 668
2010 Balanserad Summa
Alla belopp i tusentals kronor (tkr) Aktiekapital Reserviond Reserver vinst eget kapital
Ingiende balans per 1januari 2010 2 500 2500 619 42903 48 522

Toralresulrat

Arets resultat 66 288 66288
ﬁ\'rig[ totalresulear

Finansiella tillgingar som kan siiljas

I3
o

Skatt pil poster 1 Gvrigt roralresultat -1 -1
Summa pa Gvrigt totalresultat 1 1
Transakrioner med akricigare

Utdelning avseende 2009 -42 000 -42 000
Summa transaktioner med aktieligare -42 000 -42 000
Utgdende balans per 31 december 2010 2500 2500 620 67191 72 811



MODERBOLAGETS KASSAFLODE

Alla belopp i tusentals kronor (tkr)

Kassafldde frin den l16pande verksamheten
Utbetalda f6rsikringsersittningar
Utbetald aterbiiring
Inbetalningar frin 6vrig verksamhet
Utbetalningar till leverantérer och anstillda
Berald skatt
Placeringsverksamheten

Erhillna utdelningar

Erhillna rintor

Edagda rintor

Nettoinvesteringar
Kassafléde frin den 16 pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Erhaller koncernbidrag

Férsiljning av dotterbolag

Investeringar i dotterbolag

Limnar aktiedgartillskott till Gar-Bo Serviee AB
Kép av materiella anliggnignstillgangar
Kassafléde frin investeringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Erlagd rinta

Lan dotterbolag

Utdelning till koncernens aktiedgare
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Minskning/6kning av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid irets slat

2010

-8 169

15192
-16 507
5162

21017

-17 017
-10 650

74 247

-3 000
-316
70 931

-17 696
-42 000
-59 696

585
1149

734

2011

-2113
15 959
-6 404
-7 445
20138

17 046
37 205

57 284

240

57 044

-23 207
-7 710

-65 000
-95 917

-1668
1734
66



NOTER TILL DE FINANSIELLA RAPPORTERNA

NOT 1 SAMMANFATTNING AV VIKTIGA REDOVISNINGSPRINCIPER

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillimpats niir denna koncernredovisning upprittats anges nedan. Dessa
principer har tillimpats konsekvent for alla presenterade ir, om inte annart anges.

Grund fér rapporternas upprattande

Koncernredovisningen har upprittats 1 enlighet med .%rsredovisnjngslagen, RFR 1 kompletterade redovisningsregler
for koncerner och International Financial Reporting Standards (IFRS) samt IFRIC-tolkningar sidana de antagits av EU.
Koncernredovisningen har uppriittats enligr anskaffningsvirdemetoden férutom vad betriffar omvirderingar av
byggnader och mark, finansiella tllgingar som kan siljas samt finansiella tllgingar och skulder (inklusive
derivatinstrument) virderade dll verkligt virde via resultatrikningen. Arsredovisningen f6r moderforetaget har
upprittats 1 enlighet med ARL samt REFR 2.

Moderbolagets redovisningsprinciper dverensstimmer med koncernens.

Visentliga uppskattningar och bedémningar

Att uppritta rapporter i dverensstimmelse med IFRS kriver anviindning av en del vikdga uppskattningar for
redovisningsindamal. Vidare krivs att ledningen gor vissa beddmningar vid tllimpningen av koncernens
redovisningsprncipet.

Visentliga bedémningar vid tillimpning av redovisningsprinciper har gjorts vid val att redovisa merparten av
finansiella instrument till verkligt viirde via resultatrikningen, samt beslur att klassificera samtliga férsikringsavtal 1
Gar-Bo Férsikring AB och garantiavtalen i Gar-Bo AB som forsiikring.

De omriden som innefattar en hog grad av beddomning, som ir komplesa eller sidana omriden dir antaganden och
uppskattningar ir av visentlig betydelse f6r koncernredovisningen #r finansiella instrument och forsikringstekniska
avsitmingar.

Vérdering av placeringstillgéngar

Gar-Bo tillimpar verkligr virde vid redovisningen av samtliga finansiella placeringstillgingar. Di virderingen av

tillgingarna i allt vasentligt grundas pa marknadsnotedngar ir det vir bedémning att denna redovisning utgdr den
bista presentationen av bolagets innchav av placeringstillgingar.

Forsakringstekniska avsattningar
Avsitiningen for oreglerade skador ska ticka de forvintade framtida utberalningarna f6r samtliga intriffade skador

inklusive de skador som fdnnu inte rapporterats, si kallad IBNR-avsiittning. Avsitmingen beriknas med hjilp av
statistiska metoder eller genom individuella bedémningar av enskilda skadefall.

Avsittningen fér ej intidnade premier och kvardréjande rsker avser att ticka den férvintade skade- och
driftkostnaden under den aterstiende l6ptiden pa ingangna forsikringskontrakt. Avsittningen beriknas prm rata
tempuiris.

Avsittningsrisken kommenteras vidare 1 not 2.

Nya och d@ndrade standarder som tillamplas av koncernen
Inga av de IFRS eller IFRIC-tolkningar som for forsta gingen ir obligatoriska fér det rikenskapsar som bérjade 1
januari 2011 har haft nigon visentlig inverkan pi koncernen.

Relevanta standarder, dndringar och tolkningar som d@nnu inte trétt i kraft
IFRS 9 “Financial instruments” hanterar klassificering, viardering och redovisning av finansiclla skulder och dllgangar.

IFRS 9 gavs ut 1 november 2009 for finansiella tillgdngar och i oktober 2010 for finansiella skulder och ersitrer de
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delar 1 IAS 39 som ir relaterat till klassificering och virdering av finansiella instrument. IFRS 9 anger att finansiella
tillgingar ska klassificeras i tvi olika kategorier; virdering tll verkligt virde eller virdering tll upplupet
anskaffningsvirde. Klassificering faststills vid forsta redovisningstillfillet utifrin foretagets affirsmodell samt
karaktinistiska egenskaper 1 de avtalsenliga kassaflodena. For finansiella skulder sker inga stora forindringar jimfort
med IAS 39. Den storsta forindringen avser skulder som ir identifierade till verkligt viirde. Fér dessa giller att den
del av verkligt virdeforindringen som 4r hinf6rlig till den egna kreditrisken ska redovisas i Svrigt totalresultat istillet
for resultatet savida detta inte orsakar inkonsekvens i redovisningen (acconnting mismatch). Koncernen har for avsikr
att tillimpa den nya standarden senast det rikenskapsir som bérjar 1 januar 2015 och har innu inte utvirderat
effekterna. Standarden har 4nnu inte antagits av EU.

IFRS 13 "Fair value measuresment” syfrar dll att virderingar till verkligt virde ska bli mer konsekventa och mindre
komplex genom att standarden tllhandahaller en exakt definidon och en gemensam killa i IFRS dll verkligt
virdevirderingar och tllhérande upplysningar. Kraven utokar inte tillimpningsomradet f6r niir verkligt virde ska
tillimpas men tllhandahaller vigledning kring hur det ska tillimpas ddr andra IFRS redan kriver eller tlliter
virdering tll verkligt virde. Koncernen har dnnu inte utvirderat den fulla effekten av IFRS 13 pi de finansiella
rapporterna. Koncernen har £6r avsikt att tllimpa den nya standarden det rikenskapsir som borjar 1 januar 2013.
Standarden har dnnu inte antagits av EU.

Inga andra av de IFRS eller IFRIC-tolkningar som dnnu inte har tritt i kraft, vintas ha nigon visentlig inverkan pé
koncernen.

Koncernredovisning
I koncernredovisningen ingir dotterforetagen Gar-Bo Férsikring AB, Gar-Bo Besiktning AB, Gar-Bo Service AB
och KA Smahus AB. Dotterforetagen dgs tll 100%.

Dotterforetag ir alla de foretag, inklusive féretag fér sirskilt indamil, dir koncernen har ritten att urforma
finansiella och operativa strategier pa ett sitt som vanligen f6ljer med ett aktieinnehav uppgiende till mer 4in hilften
av rostritterna. Dotterforetag inkluderas i koncernredovisningen frin och med den dag di det bestimmande
inflytandet &verfors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen frin och med den dag di det
bestimmande inflytandet upphor.

Forvirvsmetoden anvinds for redovisning av koncernens forvirv av dotterforetag. For forvirv gjorda innan 2010
utgors anskaffningsvirdet for ett forviry av verkligt viirde pa tillgangar som limnats som ersittning, uppkomna eller
Overtagna skulder per éverlatelsedagen, plus utgifter som ir direkt hinforbara tll forvirver. For forvirv gjorda 2010
och senare redovisas utgifter direkt hinférbara dll forvirvet som en kostmad nir de uppstir. Det 6verskott som
utgors av skillnaden mellan anskaffningsvirder och det verkliga virdet pid koncernens andel av identifierbara
forviirvade tillgangar, skulder och eventualforpliktelser redovisas som goodwill. Om anskaffningsvirdet understiger
verkligt virde f6r det forvirvade dotterforetagets dlligingar, skulder och eventualforpliktelser redowisas
mellanskillnaden direkt 1 resultatrikningen

Koncerminterna transaktioner och balansposter samrt orealiserade vinster pi transaktioner mellan koncernforetag
elimineras. Aven orealiserade forluster elimineras, men eventuella forluster betraktas som en indikation pa att ett
nedskrivningsbehov foreligger for den overlitna tllgingen. Redovisningsprinciperna fér dotterféretag har i
forekommande fall dndrats f6r att garantera en konsekvent tillimpning av koncemens principer.

Omrakning av utldndsk valuta

Transaktioner i utlindsk valuta omriknas dll kronor enligt de valutakurser som giller pa transaktionsdagen.
Valutakursvinster och -forluster som uppkommer vid betalning av sidana transaktioner och vid omrikning av
monetira tillgangar och skulder 1 utlindsk valuta till balansdagens kurs, redovisas 1 resultatrikningen.

Poster som ingar i de finansiella rapporterna for de olika enheterna i koncernen ir virderade i den valuta som
anvinds 1 den ekonomiska mili6 dir respckuve féretag huvudsakligen ir verksamt (funktionell valuta). I
koncernredovisningen anvinds svenska kronor (SEK), som ir moderforetagets (samt samtliga dotterbolags)
funknionella valuta och rapportvaluta. "7



Redovisningsprinciper for poster i balansrakningen

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar redovisas tll anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. T anskaffningsvirdet ingdr inképspriset samt kostnader direkt hanférbara till tllgingen for
att bringa den pé plats och i skick att utnyttjas i enlighet med syftet med anskaffningen.

Avskrivaingar gors linjirt 6ver tllgangamas nyttjandeperiod. Anvinda avskrivningsmetoder, restvirden och
nyttjandeperioder omprivas drligen.

Beriknad nyttjandeperiod:
fordon 5 ar
- datorer 3 ar

= inventarier 5 ir

Vinster och forluster vid avyttring, faststills genom en jimfdrelse mellan férsiliningsintikten och det redovisade
viirdet, redovisas 1 driftskostnader.

Finansiella tillgangar
Koncernen klassificerar sina finansiella tillgngar i1 foljande kategorier: finansiella tllgingar virderade tll verklipt

virde via resultatrikningen, lanefordringar och kundfordringar samt finansiclla tillgaingar som kan siljas.
Klassificeringen dr beroende av for vilket syfre den finansiella dllgingen férvirvades. Ledningen faststiller
klassificeringen av de finansiella tillgingarna vid det forsta redovisningstillfillet.

Kép och forsiljningar av finansiella tillgingar redovisas pa affirsdagen — det datum di koncernen forbinder sig att
kopa eller silja tillgaingen. Finansiella instrument redovisas fOrsta gangen till verkligt virde plus
transaktionskostnader, vilket giller alla finansiclla tillgingar som inte redovisas till verkligt virde via
resultatrikningen,

Finansiella tillgingar tas bort frin balansrikningen nir ritten atr erhilla kassafléden frin instrumentet har 16pt ut
eller 6verforts och koncernen har Sverfort i stort sett alla risker och férmaner som idr forknippade med
dganderitten.

Verkligt viirde for bérsnoterade virdepapper baseras pa aktuella képkurser. Om marknaden for en finansiell tillging
inte dir akdv (och for onoterade virdepapper), faststiller koncernen verkligt virde genom att tllimpa
viirderingstekniker sisom anvindning av information avseende nyligen gjorda transaktioner pa armlingds avstand,
hinvisning till verkligt virde for err annar instrument som i all visentligt iar likvirdigt, analys av diskonterade
kassafloden och optionsvirderingsmodeller.

Koncernen bedémer per varje balansdag om det finns objektiva bevis for atr nedskrivningsbehov foreligger for en
finansiell tllgang eller en grupp av finansiella dllgingar.

a) Finansiella tillgangar virderade till verkligt viirde via resultatrikningen
Finansiella tillgingar virderade till verkligt virde via resultatrikningen ir finansiella tllgingar som bolaget
initialt valt atr placera i denna kategori. Denna klassificering 4r baserad pi att Gar-Bo forvaltar finansiella
tillgangar och att kapitalavkastningen utvirderas baserat pa verkligt virde i enlighet med de av styrelsen
beslutade placeringsriktlinjerna. Derivat ir klassificerade som att de innehas for handel. Tillgingar 1 denna
kategori klassificeras som omsittningstillgingar.

Vinster och férluster till foljd av férindringar i verkligt virde avseende kategorin finansiella tllgingar
virderade till verkligt virde via resultatrikningen, resultatredovisas i den period di de uppstir och redovisas

7

i resultatrikningens post kapitalavkastning.



Finansiella tllgingar virderade till verkligt viirde via resultatrikningen redovisas férsta gingen till verkligt
virde, medan hinforliga transaktionskostnader redovisas 1 resultatrikningen.

Vinster och forluster tll foljd av férindringar i verkligt virde resultatredovisas 1 den period da de uppstir.
Utdelningsintikter fran virdepapper i kategorin finansiella tillpingar virderade till verkligt viirde via
resultatrikningen redovisas i resultatrikningen nir koncemens ritt atr erhilla betalning har faststillts.

b) Lanefordringar och kundfordringar
Lanefordringar och kundfordringar dr finansiella tillgingar som inte #r derivar, som har faststillda eller
faststillbara betalningar och som inte ir noterade pa en aktiv marknad.

Lanefordringar och kundfordringar redovisas i efterféljande perioder till upplupet anskaffningsvirde, netto
efter transaktionskostnader, med nllimpning av effekdvrintemetoden.

Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt virde och direfter tll upplupet anskaffningsvirde med
tllimpning av effektivrintemetoden, minskat med eventuell reservering for virdeminskning.

En reservering for virdeminskning av kundfordringar gors nir det finns objektiva bevis for att koncernen
mnte kommer att kunna erhilla alla belopp som ar forfallna enligt fordringarnas ursprungliga villkor.
Visentliga finansiella svirigheter hos gildeniren, sannolikhet for att gildeniren kommer atr ga i konkurs
eller genomga finansiell rekonstruktion och uteblivna eller forsenade betalningar (forfallna sedan mer fin 30
dagar) betraktas som indikatorer pa att ett nedskrivningsbehov av en kundfordran kan foreligga.

Reserveringens storlek utgors av skillnaden mellan tillgingens redovisade virde och nuvirdet av bedémda
framtida  kassafléden. Tillgaingens redovisade virde minskas genom anvindning av  ert
virdeminskningskonto och férlusten redovisas i resultatrikningen i posten évriga kostnader.

Nir en kundfordran inte kan drvas in, skrivs den bort mot virdeminskningskontot for kundfordringar.
Atervinning av belopp som tidigare har skrivits bort krediteras 6vriga kostnader i resultatrikningen.

¢) Finansiella tillgingar som kan saljas
Finansiella tillgingar som kan siljas ir tillgangar som inte ir derivat och dir tillgingarna identifierats som
att de kan siljas eller inte klassificerats i nigon av 6vriga kategorier.

Vinster och forluster till f6ljd av forindringar i verkligt virde avseende kategorin finansiella tillgingar som
kan siljas redovisas 1 6vrigt totalresultat som en separat del av eget kapital.

Vid forsilining fors ackumulerade justeringar av verkligt virde frin eget kapital till resultatriikningen som
vinster och forluster fran finansiella instrument.

Niir der giller aktier som klassificerats som tillgingar som kan siljas, beaktas en betydande eller utdragen
nedging 1 verkligt virde f6r en aktie dll en niva som ligger under dess anskaffningsviirde, som en indikation
pa att nedskrivningsbehov foreligger. Om sidant bevis foreligger for finansiella dllgangar som kan siljas,
tas den ackumulerade férlusten — beriiknad som skillnaden mellan anskaffningsvirdet och aktuellt verkligt
vérde, med avdrag for eventuella tidigare nedskrivningar som redovisats i resultatrikningen — bort frin eget
kapital och redovisas i resultatrikningen.

Likvida medel
I likvida medel ingir kassa och banktillgodohavanden.

Aktiekapital

Stamaktier klassificeras som eget kapital.
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Transaktionskostnader som direkt kan hinforas tll emission av nya aktier eller optoner redovisas, netto efter skatt, 1
eget kapital som ett avdrag fran emissionslikviden.

Leveranttrsskulder
Leverantérsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och direfter dll upplupet anskaffningsvirde med
tillimpning av effektivrintemetoden.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt
Den aktuella skattekostnaden beriiknas pa basis av de skatteregler som pi balansdagen ir beslutade eller i praktiken

beslutade 1 de linder dir moderforetagets dotterforetag dr verksamma och genererar skattepliktiga intikrer.
Ledningen utvirderar regelbundet de yrkanden som gjorts 1 sjilvdeklarationer avseende situationer dir tillimpliga
skatteregler dr foremal for tolkning och gor, niir si bedéms tllimpligt, avsittningar {6r de belopp som troligen ska
betalas dll skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas i sin helhet, enligt balansrikningsmetoden, pa alla temporira skillnader som uppkommer
mellan det skattemissiga virdert pa tillgangar och skulder och dessas redovisade virden 1 koncernredovisningen. Den
uppskjutna skatten redovisas emellertid inte om den uppstir till f6ljd av en transakton som utgdr den forsta
redovisningen av en tillgang eller skuld som inte ar ert rorelseforviry och som, vid tidpunkten for transaktionen,
varken paverkar redovisat eller skattemissigt resultar. Uppskjuten inkomstskatt beriknas med tillimpning av
skattesatser (och -lagar) som har beslurats eller aviserats per balansdagen och som f6rvintas gilla nir den berérda
uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfatining det fr troligt atr framrida skartemissiga dverskott kommer
att finnas tllgingliga, mot vilka de temporira skillnaderna kan utnyttjas.

Uppskjuten skatt beriknas pa temporira skillnader som uppkommer pa andelar i dotterforetag och intresseforetag,
forutom dar tidpunkten for aterforing av den temporira skillnaden kan styras av koncernen och det ar sannolikt att
den temporira skillnaden inte kommer att aterforas inom éverskidlig framdd.

Erséttningar till anstallda

Koncernen har avgiftshestimda pensionsplaner. En avgiftsbestimd pensionsplan ir en pensionsplan enligt vilken
bolaget betalar fasta avgifter tll en separat juridisk enhet. Koncernen har inte ndgra ritsliga eller informella
forpliktelser att betala yttetligare avgifter om denna juridiska enhet inte har tillrickliga tillgingar f6r att betala alla
ersittningar till anstillda som hinger samman med de anstilldas tjinstgoring under innevarande eller tidigare
petioder.

For avgiftsbestimda pensionsplaner betalar koncernen avgifter till offentigr eller privat administrerade
pensionsforsikringsplaner pa obligatorisk, avtalsenlig eller frvillig basis. Koncernen har inga ytterligare
betalningsforplikrelser nir avgifterna vil dr betalda. Avgifterna redovisas som personalkostnader nir de forfaller nll
betalning. Férutbetalda avgifter redovisas som en tllging i den utstrickning som kontant iterbetalning eller
minskning av framtida betalningar kan komma koncernen tllgodo.

Forsakringsavtal

Begrepper forsikringsavtal definieras i IFRS 4. Avtal som medf6r betydande forsikringsrisker for den férsikrade
och dirmed uppfyller definitionen av forsikringsavtal ska redovisas enligt IFRS 4. Avtal som inte uppfyller
definitionen ska redovisas som finansiella kontrakt enligt TAS 39, alternativt som serviceavtal enligt TAS 18.

Koncernens produkter har tidigare tecknats som garantier via moderbolaget Gar-Bo AB. Skydd for firdigstillande
och byggfel tecknas sedan ar 2000 som forsikring medan forskottsgarantier och insatsgarantier tecknas som
forsikring frin och med 2007. Avtal som har legal form av forsikrng tecknas via dotterforetaget Gar-Bo
Forsikring. Oavsett legal form innehiller dock samtliga avtal en betydande forsikringsrisk enligt IFRS definition och

redovisas dirmed som forsiakringsavral 1 drsredovisningen.



Avsattning for ej intjdnade premier och kvardréjande risker

Avsittningen for ej intjinade premier och kvardréjande risker avser att ticka den forvintade skade- och
driftkostnaden under den aterstaende 16ptiden pa ingingna forsikringskontrakt. Intjiningen beriknas proportionellt
genom en sk pro rata berikning.

For den dnnu inte fullt avvecklade portfélijen av garantiavtal har intikterna enligt moderféretagets principer
redovisats under kontraktets forsta ar. En avsittning har sedan gjorts for atr ticka risken att skador uppstar under
kontrakters 16ptid vilken har redovisats som kostnad. Garantiavtalen, som redovisas 1 moderféretaget, kommer att
vara fullt avvecklade 2011 och koncernen har dirfér, 1 samband med 6vergingen ll IFRS, beslutat att utnyttja
mojligheten i IFRS 4 atr fortsirra hitullsvarande praxis med icke enhetliga redovisningsprinciper mellan
modetbolaget och dotterforetagen avseende den period 6ver vilken intikten ska periodiseras.

Avsattning for oreglerade skador

Avsittningen for oreglerade skador ska ticka de forvintade framtida utbetalningarna for samtliga intriffade skador
inklusive de skador som innu inte rapporterats, si kallad IBNR-avsittning. Avsittningen beriiknas med hjilp av
statistiska metoder eller genom individuella bedémningar av enskilda skadefall.

Foérutbetalda anskaffningskostnader

Denna post bestir av forsiljningskostnader som har ett klart samband med tecknade férsikringskontrakr. Med
férsiliningskostnader avses personalkostnader med direkt samband till utfirdandet av fSrsikringsbrev samt
miklarprovisioner. Forsiliningskostnaderna periodiseras pi ett sitt som motsvarar periodisering av e intjinad
premic.

Fordringar avseende férsakringsavtal
Samma redovisningsprinciper som f6r kundfordringar och andra fordringar.

Skulder avseende férsékringsavtal
Samma redowvisningsprinciper som f6r leverantorsskulder.

Redovisning av intdkter och kostnader

Férsakringsverksamheten

Premieintike for egen rikning dr periodens mtjinade premier med avdrag fér avgiven aterférsiknngspremie.

De totala forsikringsersittningarna bestar av periodens utbetalda skadeersitmingar samt forindringar i avsittning
for oreglerade skador. Posten innehaller dven skaderegleringskostnader.

Kapital

Intikter frin placeringsverksamheten bestir av rintor, utdelningar samt virdeférindringar pi finansiella tillgingar.
Ranteintikter intikisredovisas fordelat dver 16ptiden med tillimpning av effektivrintemetoden.
Utdelningsintikter redovisas nir ritten att erhilla betalning har faststillts.

Virdeférindrngar pa finansiella dllgingar bestir dels av realiserat resultar pd samtliga finansiella tillgingar samt
orealiserade virdeforindringar pa de tillgingar som viirderas till verkligt virde via resultatrikningen.

Ovriga int&kter
C)Vriga intdkter bestar all storsta delen av intdkter fran besiktningar. Gar-Bo utser besiktningsmin for
slutbesiktningar och tjinsten i dess helhet faktureras fran och med 2010-07-01 av Gar-Bo Besikining AB.



Intdkter redovisas 1 takt med utforr arbete.

Koncernbidrag som moderforetag erhaller fran dotterféretag
Koncernbidrag som moderféretaget erhiller frin dotterféretag redovisas i moderféretaget enligt samma principer

som sedvanliga utdelningar fran dotterforetag, detta i enlighet med RFR 2.

Driftskostnader

Med begreppert drifiskostnader avses summan av de kostader som Gar-Bo har for administration, anskaffning,
kapitalférvaltning och skadereglering. Med administration menas de kosmader som Gar-Bo har fér att 16pande
administrera sina forsikringsavtal. Med anskaffningskostnader menas de kostnader som koncernen har for att
inskaffa och administrera nya forsikringsavtal.

Ov*riga kostnader bestar 1 huvudsak av kostnader fér besikmingar.

Driftskostnader for kapitalférvaltningen redovisas under rubriken kostnader for kapitalférvalming och bestir av
forvaltningskostnader och courtage.

Skaderegleringskostnader dr kosmader fér reglering av  rapporterade skador och redovisas under
forsikringsersittningar.

I not tll resultatrikningen redovisas koncernens samlade driftskostnader indelade efter funktion och kostnadsslag.

NOT 2 RISKER OCH RISKHANTERING

Risk utgor en visentlig del av verksamheten, Gar-Bos riskhantering har som malsitining att identifiera och analysera
alla risker och successivt hantera dem s att de inte dventyrar foretagets forméga att fortsitta sin verksamhet.

Skadeforsikringsverksamheten gar ut pa att overfora dsk frin forsikrngshavaren il forsikringsgivaren.
Rorelseresultater beror dels pa det forsikringstekniska resultatet och dels pi avkastmingen av placeringstilloingarna.
Korrekt prssiting av forsikringsavtalen ar avgorande for det forsikringstekniska resultatet. Det finns en risk for
ogynnsamma resultatutfall pa grund av den inneboende osikerheten 1 forsikringsverksamheten. For att hantera
denna osdkerhet anvinder Gar-Bo éterférsikring.

Placeringsverksamheten fokuserar pa en god totalavkastning med kontrollerad riskniva. Placeringsportféljen har en
stor andel rinterelaterade instrument.

Forsikringsverksamher 4r en vill reglerad verksamhet och det finns formella regler fé6r minimikapital och
kapitalstruktur. Kapitaltickning och solvens rapporteras kvartalsvis till inspektionsmyndigheten som évervakar Gar-
Bo.

Finansiella risker

Marknadsrisker

Placeringsverksamheten uppnidde under 2011 ett resultar pi 1,52 % riknat pa drets genomsnittliga innehav.
Placeringstillgingarna minskade med 63,7 Mkr. Cirka 95% av placeringstillgingarna var placerade 1 rintebirande
tillgangar per 31 december 2011, Cirka 5% av placeringstillgingarna ir placerade i aktier. q



Kinslighet for finansiella tillgingar
Mkr 2010 2011
Rintebirande instrument

Forindrng av marknadsvirde pa rillgingar vid +/- 1%-enhet parallellskifte 1 rintekurvan +/- 5.7 +/-12,5

Aktier
Férindring av marknadsvirde pa tillgangar vid +/- 10%-enheter i aktiepris +/- 14,5 +/-33

Kreditrisker

Gar-Bos finansiella tillgangar fir i huvudsak placerade i Sverige. En stor andel av placeringarna finns i fonder i bolag
som stir under finansinspektionens tillsyn. Akteportfoljen bestir i huvudsak av bolag som inte ir noterade pi en
marknadsplats.

Placeringstillgangar fordelade per tillpingsslag

Mkr 2010 % andel 2011 % andel
Obligationer

stat och kommun 63,7 9% 29,5 4%
Sitkerstillda bostadsobligationer 251,1 34% 96,5 15%
Bank 31,2 4% 28,7 4%
Féretag 108,1 15% 50,7 8%
Summa obligationer 4541 62% 2054 31%
Penningmarknadsinstrument

Stat och kommun 8,2 1% 58,6 9%
Sikerstillda bostadsobligationer 327 %o 197.8 30%
Bank 10,6 1% 69,1 10%
Foretag 597 8% 62,1 9%
Summa penningmarknadsinstrument 11,2 15% 387,6 59%
Aktier och andelar 1452 20% 32,6 5%
Derivat 24 0% 1,0 0%
Ovriga placeringstillgangar 24,8 3% 32,1 5%
SUMMA PLACERINGSTILLGANGAR 737,7 100% 658,7 100%

Obligationer och penningmarknadsinstrument fordelade per kreditbetyg fran Standard & Poors (S&P)

Mkr 2011 % andel
AAA 156,6 26%
AAF 9.4 2%
At 10,1 2%
A 8,1 1%
A 273 4%
BBB+ 25,6 4%
BBB 9,1 1%
Direktigda obligationer utan kreditbetyg 30,2 5%
Innehavi obligationsfonder 3324 55%
SUMMA 608,8 100%

Exponeringen dr mycket begrinsad for premicfordringar pa forsikrngstagare, da all forsiljning tll konsument
mmebir forskottsberalning.

Likviditetsrisker
Gar-Bos likviditetsrisker dr begrinsade eftersom premierna betalas vid forsikringsteckning och skadebetalningar

vanligen ir kinda lingt innan de forfaller. I nedanstiende tabeller ar tllgingar redovisade till diskonterade

4]



marknadsvirden uppdelat per forfallostruktur och skulder redovisade till odiskonterade virden. Tabellerna visar att
Gar-Bo har tillrickligt med likvida medel {61 att hantera kassaflédena.

Forfallostruktur per 2011-12-31
Mkr <lir 1-34r  3-104r >104r Summa

Finansiella tillgdngar och tillgangar enligt forsikringsavtal
Andra finansiella placeringstillgingar

Aktier och andelar 31,0 E - 1,6 32,6

Obligationer och andra rintebirande viirdepapper 387.,6 91,3 114,1 - 593,0

Derivat 0,3 0,7 - - 1,0

Linefordangar och kundfordringar - - 30,2 - 30,2
TillgAngar som kan séljas

Aktier och andelar 1,9 - - - 19
Arerforsikeares andel av FTA 10,0 2,5 8,1 0,3 20,9
Fordringar avseende forsikdngsavtal 6,8 = - - 6,8
Kassa odh bank 53,7 = e - 53,7
Summa finansiella tllgingar 4913 94,5 1524 1,9 740,1
Finansiella skulder och skulder enligt forsikringsavtal
Forsikrngstekniska avsértningar 162,8 176,8 276,2 3 619,5
Ovriga skulder 23,9 7,4 14,2 - 45,5
Summa finansiella skulder 186,7 184,2 290,4 37 665,0
Fortallostruktur per 2010-12-31
Mkr <lir 1-34r  3-104r >104r Summa
Finansiella tillgdngar och tillgangar enligt férsikringsavtal
Andra finansiella placedngstillgingar

Aktier och andelar 143,6 3 i 1,6 1452

Obligarioner och andra rintebirande virdepapper 153,3 195,8 2109 53 565,53

Denvat 24 - - - 24

Lanefordringar och kundfordringar - - 24,8 - 24.8
TilleAngar som kan silias

Aktier och andelar 1,9 - - - 19
Aterforsikrares andel av FTA 2.4 1,5 3,6 - 7,5
Fordringar avseende forsikdngsavtal 8,6 = - - 8,6
Kassa odh bank 40,1 E - - 40,1
Summa finansiella tillgangar 352,3 197,3 2393 6,9 795,8
Finansiella skulder och skulder enligt forsikringsavtal
Forsikrngstelkniska avsitiingar 168,8 1824 262,0 3,1 616,3
Ovriga skulder 25,4 . e a 25,4
Summa finansiella skulder 1942 1824 262,0 3,1 6417

Koncentrationsrisker

Andelen av placeringar som fir géras med samma emittent styrs av Finansinspektonens regelverk.

Forsdkringsrisker

Teckningsrisk

Den huvudsakliga risken hanfér sig tll prssittningen av forsikringsavtal och den inneboende osiikerheten som detta
medfér. Gar-Bo har utarbetade rktlinjer for bedomning och kvantifiering av risker som tecknas, och
forsikringsteckning féregas alltid av kreditprovning. Ett internt ratngsystem for forsikringstagare kriver att varje
forsikringstagare dsitts en rating, och att en upplysning inhimtas som grund fér denna bedémning. Vid
forsikringsteckningen gors ocksi en Gversiktlig byggteknisk analys. Kontinuerligt arbetar Gar-Bo med
erfarenhetsaterforing fran den interna skadehanteringen. 6'



Avséattningsrisk

Avsittningsrisken  avser de forsikrngstekniska
uppskattningar om framtida férsikringsersittningar.
Forsikrngstekniska avsittningar - avvedding dver tiden
Mkr

Per 2011-12-31
Per 2010-12-31

Skadetriangel

avsittningarnas

<lar

162,9
168,8

dllricklighet.

1-3 ar

176,7
182,4

Skadetriangeln visar bruttosiffror for samtliga forsikringsgrenar sammanslagna.

Skadetrangel 2011
Tkr

Uppskattad slutlig skadekostnad i sluter av ret
Ett dr senare
Tva ir senare
T're ir senare

Fyra dr senare

Uppskattad slutlig skadekosmad per 2011-12-31
Adcumulerade utbetalda skadeersdttningar
Avsittning oreglerade skador

Adcumulerat dver/underskott

Adwumulerat dver/underskott av initial skadekostnad (o)
Avsiittning oreglerade skador

Avsirrning frin tidigare dr (2006 odh bakit)

Avstamning mot balansdikning
Skadebehandlingsreserven uppgar i balansrikning till
IBNR avsittning uppgar i balansrikaing till

Oreglerade skadoruppgir 1 balansrikning till

Koncentrationsrisker

2007

84 805
17 602
15212
17 698
17 265

17 265
15939
1326
67 540
80%

1326

2008

86 965
35 369
40 975
49 753

49 753
36 679
13074
37 212

43%

13 074

Skadeir
2009

115 484
44 514
54521

54 521
36 333
18 188
G0 963

53%

18 188

Uppskattningen
forsikringstekniska avsittningarna innechdller alltid en viss grad av osikerhet, eftersom avsittningarna innebir

2010

67 781
46 099

46 099
31779
14 320
21 682

32%

14 320

>10ar

3,7
31

2011
61 633

61633
10 663
50970

0%

50970

av  de

Redovisat
virde

619,5
616,3

Totalt

416 668
143 584
110 708
67 451
17 265

229271
131393

97 878
187 397

97 878
2400
100 278

12 263
26 027
61998

Forsikringsportfoljen innehiller bara forsikringar for nybyggda hus och ir koncentrerad dll Sverige. Oavsett vem
som bygger dr de tekniska 16sningar som anviinds vildigt likartade. Det innebir att fel 1 en konstruktion kan fa
genomslag 1 en ansenlig del av forsikringsportfoljen. For att identifiera och i méjligaste min avvirja dessa risker
deltar Gar-Bo aktivt 1 arbeten med analys av byggmetoder och erfarenhetsaterforing dll f6rsikringstagare.

Aterférsakring

Fér att inte exponera koncernen for hela den risk som ligger 1 de forsikringar som tecknas dterforsikras stora delar
pa den globala aterférsiknngsmarknaden. For klassen “kredit och borgen™ ir iterférsikringen av modellen “stop
loss per forsikringstagare”. For klassen " foretag och fastighet” ir aterforsikringsmodellen “aggregerad stop loss”.



Avgiven dterforsakdngspremie fordelad per kreditbetyg hos extern dterforsikrare (kreditbetyg frin S&P)

Tkr 2010 % andel 2011 Y% andel
AA 981 9% 903 7%
AA+ 6 827 63% 9343 73%
A+ 826 8% 333 3%
A 1635 15% 1505 12%
A- 503 5% 667 5%
SUMMA 10 772 100% 12 750 100%
Riskhantering

Placeringar

Gar-Bos styrelse har fastlagt en finanspolicy avvigd efrer kraven pi kapitaltickning. Bevakning av policyns

efterlevnad sker dels genom avtal om diskretionir f6rvaltning och slutligt genom intern uppféljning.

Underwriting

I Gar-Bo Férsiknng finns en underwritingkommitté vilken fortlépande bevakar forsikringstagarnas ekonomiska
status, och beslutar om f6rsikringsteckning till nya forsiknngstagare.

Operativa risker
Rutiner skapas och utvecklas kontinuerligt 1 olika avsnitt av verksamheten fér att sa lingt méjligt eliminera felaktg
handliggning och riskbedémning. Verksamhetssystemet uppdateras och utvecklas hela tiden for att sikerstilla att

alla uppgifter finns sikert lagrade och att ritt underlag fér redovisningen finns tillgingligt.

NOT 3 PREMIEINTAKT F.E.R.
Konceren 2010 2011
Tke Foretag /  Kredit / Foretag / Kredit /

fastigher  borgen  Totalt fastighet borgen  Totalt
Premieinkomst fore avgiven drerforsikring 109 463 37100 146 563 94 296 31215 125511
Premie fér avgiven aterforsikeng -7 580 -3337 -10917 -9 663 -2944 -12 607
Férinddng i avsdttning ¢ intjinad premie -34 622 1679 -32943 -10130 492 -9 638
Aterféirsikrares andel av forindring i ¢j intjinad premie 4913 311 5224 5578 -171 5407
Premieintikt for egen rakning 721714 35753 107927 80081 28592 108673
Moderbolaget 2010 2011
Tkr Foretag /  Kredit / Foretag /  Kredit /

fastighet ~ borgen  Totalt fastighet borgen  Totalt
Premieinkomst fore avgiven aterforsikring - = - - : e
Premie fér avgiven dterforsikdng - . - - B -
Fodinddng i avsdrning ¢ intjinad premie - S = -
Aterforsikeares andel av forindrdng i ¢f intjinad premie - - - - - -
Premieintiikt fér egen ridkning - - - - - -
Ovriga intikter 17 241 5 = 9 649
Nettoomsiittming - - 17 241 - - 9649



NOT 4 FORSAKRINGSERSATTNINGAR F.E.R.

Konemen 2010 2011
Tke Foretag /  Kredit / Féretag /  Kredit /

fastighet ~ borgen  Totalt fastighet borgen  Totalt
Utbetalda forsikrngsersittningar -35 835 -5816 -41651 -31874 -5602 -37476
Fodindrng oreglerade skador 33518 7 639 41177 -4 735 8086 3351
Skaderegleningskostnader -4 436 -2 483 -6 919 -4 369 -968 -5 337
Summa férsikringsersitning f.e.r. -6753 -640 <7393  -40978 1516 -39 462
Moderbolaget 2010 2011
Tkr Foretag / Kredit / Foretag /  Kredit /

fastigher  borgen  Totalt fastighet borgen  Totalt
Utbetalda forsikringsersittningar -8 169 - -8 169 -2 044 - -2 044
Férindrng oreglerade skador 12 696 - 12 696 6 085 = 6 085
Skaderegleringskostnader - = 0 -69 - -69
Summa forsikringsersittning f.e.r. 4527 - 4 527 3972 - 3972

Inga skador har foranlett ersitting frin aterforsikringsgivare varfor tabellen visar ersittningar bade fore och efter
avgiven aterforsikring,

NOT & KAPITALAVKASTNING INTAKTER

Koneemen 2010 2011
Tkr Rinte- Rinte-

Aktier bimnde Dervat  Totalt Aktier biarande Derdvat  Totalt
Erhillna utdelningar 929 3159 - 4088 2717 5124 - 7 841
Erhillna rintor - 12 119 - 12119 - 11 395 - 11 395
Virdefoginddng 3937 : : 3937 - 17 982 = 17 982
Summa kapitalavkastning 4 866 15 278 - 20144 2717 34 501 - 37 218

NOT 6 OVRIGA INTAKTER

Koneernen

Tkr 2010 2011
Besikeningsintikter 25 585 29 190
(jvﬁga intakter 558 698
Summa dvriga intikter 26 143 29 888

NOT 7 DRIFTSKOSTNADER

Koncermen

Tke 2010 2011
Anskaffningskostnad -3 117 -3207
Administrationskostnad -18 446 -22 517
Ovﬁga kostnader -22 595 -26 468
Skaderegleringskostnader i forsikringsrirelsen -6919 -5 268
Kapitalforvaltningskostnader -250 -533
Summa driftskostnader -51327 -57 993
Personalkostnader -13 995 -14 830
Avskdvningar -319 -304
Kostnader férunderentreprendrer -22 375 =25 963
Ovriga kostnader -14 638 -16 896
Summa driftskostnader -51327 -57 993



2011

Léner, arvoden

Allabelopp i tusentals kronor (tkr)
Moderbolaget

Verksrillande dircktisr

Lennarth Astrand
Lo
Link Landén

Totalt VD och ledande befatuningshavar
Styrelseordférande

Per-Erik Atterwall

ande befatrningshavare

Ovripa styrelscledam éter

Peder Johansson
Lennarth Astrand
Totalt styrelsen

Dotterbolag

Andraledande befattningshavare

Totalt koncernen

2010

odh andr
ersittningar

1375

75
1450

1108
2683

Loner, arvoden

Allabelopp i tusentals kronor (tkr)
Moderbolaget

Verkstillande direkeir
Lennarth Astrand
Totalt VD och ledande befattningshavare

Styrelscordforande
Per-Erik Atterwall

Ovriga styrelseledam ister

Peder Johansson
Lennarth Astrand

Totalt styrelsen

Dotterbolag
Andra ledande befattningshavare

Ovriga styrelseledam éiter

Peder Johansson

Totalt koncernen

odh andm
ersattningar

260
260

1 380

100
1740

Férminer

Formaner

& o

117

132

Soaala
kostnader

24
1348

2180

Sodala
kostnader

233
233

1620

Varav
pensionskostnad

726

380

1106

Varay

pensionskostnad

120
120

727

841

Totalt

2843

99
2942

125

125

1999
5 066

Totale

508
508

2852

132
3492

Inga styrelsearvode utbetalades frin Gar-Bo AB 2010. Endast Peder Johansson erhéll styrelsearvode frin Gar-Bo

Forsikring AB under 2010.

Pensionsildern ir for VD 65 ar. Pensionsplanen ir avgiftsbestimd och motsvarar ITP-pension med ett tilligg om 60

tkr per ir. I VDs anstillningsvillkor ingir uppsigningstid frin bolagets sida om 24 manader. Vid uppsigning frin
VDs sida giller en uppsigningstid om 6 manader. Inget avgangsvederlag utgir vid uppsigning.

Alla anstillda omfattas av ett personalbonusprogram som ir beroende av ett antal parametrar i resultatet. Bonusens
storlek ir lika stor for varje anstilld, och varierar bara beroende av tjinstgoringsgrad. Bonusen kan maximalt uppga

tll 50.000 kr per anstilld och ar.



NOT 8 ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER

2010-11-01 flyttades VI och ekonomipersonal frin Gar-Bo Forsikring AB till Gar-Bo AB. T mars 2011 tillsattes en

ny VI i Gar-Bo Forsikring AB.

Styrelse pa balansdagen

Konamen

2010 2011
Kvinnor i i
Min 5 5
Totalt 5 5
Ledande befattningshavare pa balansdagen Konaemen

2010 2011
Kvinnor =
Min 2 3
Totalt 2 3
Medelantal anstillda Konaren

2010 2011
Kvinnor 5 6
Miin 8 9
Totalt 13 15
Léner odh ersiittningar Koncemen
Tkr 2010 2011
Styrelse och ledande befattningshavare 1698 2683
Ovﬁga anstillda 6 666 5 869
Totala léner och ersiittningar 8364 8 552
Sodala avgifter enligt lag Koneernen
Tkr 2010 2011
Styrelse och ledande befattningshavare 1387 2180
Ovriga anstillda 1731 1156
Totala léner och ersiittningar 3118 33306
Pensionskostnader Konamen
Tkr 2010 2011
Styralse och VD 722 1106
("_r)vriga anstillda 1125 1193
Totala léner och ersiittningar 1847 2299
Totala léner, sociala kostnader och pensionskostnader 13 329 14 187

Frin november 2007 har koncernen avgiftshestdmd pensionsplan.p?

Gar-Bo AB

556351-6359

Moderbolaget

2010 2011

3 3

3 3
Moderbolaget

2010 2011

1 2

1 2

Moderbolaget

2010 2011

- 2

- 1

- 3
Moderbolaget

2010 2011

260 1575

160 729

420 2304
Moderbolaget

2010 2011

13 622

51 248

104 870
Moderbolaget

2010 2011

121 726

12 166

133 892

717 4 066

]



NOT 9 ERSATTNING TILL REVISORERNA

Ersittning till revisorerna Koncemen
Tkr 2010
Revisionsuppdrag 365
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdrag 50
Ovriga tiinster 145
skatteradgivning 105
Total ersittning till revisorerna 665

2011

405
42
126
83
656

Moderbolaget
2010 2011
145 180
- 30
45 45
50 50
240 305

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokf6ringen samrt styrelsens och verkstillande
direktérens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning
eller annat bitriide som foranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller av sidana ovriga arbetsuppgifter. Allt

annat ir andra uppdrag,

NOT 10 INKOMSTSKATT KONCERNEN

Koncemen
Tkr

Aktuell skart

Skatt hinforlig will tidigare 4r

Uppskjuten skatr (se spedfikation nedan)

Skatt pa arets resultat enligt resultatrikningen

Arets uppskjutna skatrekostnad

Uppskjuten skatteintikt/kostnad avseende forindring i temporira skillnader
Uppskjuten skatteintikt/kostnad avseende 6kning/ minskning av underskottsavdrag
Uppskjuten skatt i resultatrikningen

Skillnad pa koncernens skatrekostnad och skattekostnad baserad pa ghllande skatresars

Resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats 26,3%

Skatt hinfodig till tidigare dr

Skatteetfekt av ¢ avdragsgilla kostnader
Skatteeffekr av ¢f skarrepliktiga intikter

Skatt pa drets resultat enligt resultatrikningen

NOT 11 UTDELNING PER AKTIE

2010-12-31

-23 087

10 262
-11 296
-24121

-2 169
-9 127
-11296

94 329
-24 809
-1 376
-1283
3 347
-24121

2011-12-31

-11 369

-11 364

5 B Y ]

43 022
-11 315

-02

-11 364

Urdelning som betalades ut under 2011 uppgick till 65.000 tkr (130 kr per aktie). Pa bolagsstimman den 17 april
kommer en utdelning avseende rikenskapsfrer 2011 totalt 16.000 tkr (32 kr per aktie) att foreslas. Den foreslagna

utdelningen har inte redovisats som skuld i dessa finansiella rapporter.

NOT 12 MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Inventarer Konemen

Tke 2010 2011
Ingiende anskaffningsvirde 2039 2462
Inkép 1459 379
Forsiljning od utrangeringar -1 036 -194
Utgaende anskaffningsvirde 2462 2 647
Ingiende adeumulerade avskavningar -1 563 -1314
Arets avskrivningar =260 -309
Forsiljning odh utrangeringar 509 194
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1314 -1429
Utgiaende redovisat virde 1148 1218

Moderbolaget
2010 2011
1 000 1155

316 -
-161 -194
1155 961
-959 -849
-39 -71
149 194
-849 =726
306 235

g



NOT 13

Koncemen
Tkr

Ingiende balans
Arers aktivering
Arets avskdvning
Utgdende balans

NOT 14

Koncernen

Koncemen

Finansiella tillgangar per kategori
2011-12-31

Tkr

Tillgingar i balansrikningen

Aktier och andelar

Rintebirande

Denvat

Linefordrngar och kundfordrngar
lLikvida medel

Summa

Konarnen

Finansiella skulder per kategori
2011-12-31

Tkr

Skulder i balansrikningen
Leverantorsskulder odh andra skulder

Summa

Konemen

Nettovinster/ forluster per kategori
201

Tke

Tillgingar 1 balansrikningen

Aktier och andelar

Rintebiarande

Derivat

Linefordrngar och kundfordringar
Likvida medel

Summa

Konamen

Finansiella dllgingar per kategor
2010-12-31

Tkr

Aktier odh andelar

Rintebirande

Derivar

Linefordrngar och kundfordrnngar
Likvida medel

Summa

Konemen

Finansiella skulder per kategod

2010-12-31
Tkr

Skulder 1 balansrikningen

Leverantorsskulder och andm skulder
Summa

Lane- och
kundfordringar

30199
53730
83929

Line- och
kundfordringar

2819
763
3582

Lane- och
kundfordringar

24793
40133
64 926

FORUTBETALD ANSKAFFNINGSKOSTNAD

FINANSIELLA INSTRUMENT PER KATEGORI

Tillgingar
virderade till
verklipe virde via
resultateikningen®

32613
593019
957

626 589

Skulder
virderade till
verkligt virde via

resultatrikningen

Tillgangar
virderade till
verklige viirde via
resultatrikningen*

-22004
30213
-1 276

6933

Tillgingar
viirderade till
verkligt viirde via
resultatrikningen®

145170
565 282
2391

712 843

Skulder
virderade dll
verldigt virde via
resultatrikningen

2010-12-31

15 566

3000
-3117
15 449

Tillgingliga

for forsilining

1 840

1840

Ovriga finansiclla
skulder

13 507
13 507

Tillgiin gliga
for forsaljning

Tillgin gliga
for forsiljning

1 900

Ovriga finansiella
skulder

14145
14 145

2011-12-31

15 449

2630
-3 208
14 871

Summa

34453
593 019
957
30199
53730
712 358

Summa

13 507
13 507

Summa

-22 064
30213
-1276
2819
763

10 455

Summa

147 070
565 282
2391
24793
40133
779 669

Summa

14145
14 145



Konwmen

Nertovinster/ forluster per kategori
2010

The

Tillgingar i balansrikningen

Aktier och andelar

Rintebirande

Derivat

Linefordnngar odh kundfordringar
Likvida medel

Summa

Moderbolaget
Moderbolaget

Finansiella tllgingar per kategon
2011-12-31

Thr

Tillgingar i balansrikningen
Andel i bostadseirt
Kundfordrdngar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader odi upplupna intikter

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa

Moderbolaget

Finansiella skulder per kategori
2011-12-31

Tkr

Skulder i balansrikningen
Leverantirsskulder

Upplupna skulder odh férutbetalda intikeer
(.3\'riga skulder

Summa

Moderbolaget

Nettovinster/ férluster per kategori
2011

Tkr

llgangar i balansrikningen

Andel i bostadsrict
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa

Moderbolaget

Finansiella tillgingar per kategor
2010-12-31

Tkr

Tillgingar i balansrakningen
Andel i bostadsritt

Fordran pa konembolag
Kundfordnngar

Ovriga fordringar

Férutberalda kostnader odh upplupna intikrer

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa

Tillgangar

virderade ill
Line-odv  verkligt viirde via
kundfordringar resultatrikningen*®

- 4616

. 6404

- -997
4481 .
193 -
4674 10 023
Tillgangar

virderade till

Linc-och  verkligr viirde via
kundfordrngar resultatrikningen*

118
Gl -
- 13
198 13
Skulder
virderade till
verklige viirde via
resultatrikningen
Tillgangar
virderade till

Line-odh  verkligt viirde via
kundfordringar resultattikningen*®

- -52
- -52

Tillgingar

virderade till
Line-ocdh  verkligt viirde via
kundforddngar resultatrikningen*®

29 840 -
181

30 -

181 -

- 17058

30 232 17 058

Tilgingliga
for forsilining

Tillgin gliga

for forsilining

1840

1840

Ovriga finansiella

skulder

824
1145
3142

5111

Tillgingliga
for forsiljning

60

-60

Tillgingliga
for forsaljning

1900

1900

Summa

4617
6404
-997

4 481
193

14 698

Summa

1840
19
118
61

2051

Summa

1145
3142
5111

Summa

1900
29 840
181

30
181

17 058
49190



Moderbolaget

Finansiella skulder per kategori

2010-12-31

Tk

Skulder i balansrikningen
Leverantdrsskulder

Upplupna skulder odh f6rutbetalda intikter
Ovriga skulder

Summa

Moderbolaget

Nettovinster,/ forluster per kategor
2010

Thkr

Tillgangar i balansrikningen
Andel i bostadsritt
Ovriga kortfrstiga placeringar

Summa

Skulder

viirderade till
verklipt virde via
resultatritkningen

Tillgangar

viirderade till

Line-och  verkligt viirde via
kundforddngar resultatrikningen*

Ovriga finansiella
skulder

421
994
211
1627

Tillgangliga
for forsilining

Summa

421
994
21
1627

Summa

1
57
58

* Dertvatinstrument ingir 1 denna kategori eftersom de klassificeras som att de innehas for handel. Ovriga finansiella

tillgangar 1 denna kategori dr tllgingar som bolaget initialt valt att placera 1 denna kategori.

Viirdering till verkligt viirde per niva enligt féljande hierarki:

o  Noterade prser (ojusterade) pi aktiva marknader f6r identiska tillgingar (niva 1)

®  Andra observerbara data for tillgingen dn noterade priser inkluderade 1 niva 1, antingen direkt (dvs. som
prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hirledda frin prisnoteringar) (nivi 2).

o  Data for tllgingen som inte baseras pi observerbara marknadsdata (dvs. ej observerbara data) (niva 3).

2011
Tkr

Lillgangar

Aktier odh andelar

Obligationer och andra dintebirande
virdepapper

Dervar

Summa pé Hvrigt totalresultat

2011
bérindringar for instrument i niva 3
Tke

Ingiende balans
Forsalining
Virdeforindring
Utgidende balans

Niva 1 Nivii 2

31013

- 593019

- 624 032

Nivi 3

1600
957
2 557

Instrument som innehas
for handel virderade dll
verkligt virde i resultatrikningen

Summa orealiserade foduster for perioden redovisade i resultatcikningen

for de tillgingar som innehas vid utgangen av mpporterngsperioden

3991
-843
-591

2 557

-591

Summa

32613
593 019

957
626 589

Summa

3991

-591
2557

-591



2010

Tkr Nivi 1
lillgdngar

Aktier odh andclar 143 570
Obligationer odh andra dintebirande

viirdepapper -
Derivat -
Summa pa Gvrigt totalresultat 143 570
2010

Forindringar for instrument i niva 3

Tkr

Ingiende balans

Forsilining

Virdeforindring

Utgaende balans

Summa orealiserade forluster fir perioden redovisade i resultatritkningen

for de tillgangar som innehas vid utgingen av mpportedngsperdoden

Niva 2

565 282

565 282

Nivd 3

1600

2391
3991

Instrument som innehas
for handel virderade ll
verkligt virde i resultatrikningen

4990
-1
-998
3991

998

NOT 15 FINANSIELLA TILLGANGAR SOM KAN SALJAS

Finansiella tillgingar som kan siljas utgbrs av en bostadsritt som virderas till snittkvadratmeterpriset 1 Stockholm

enligt miklarstatistik f6r oktober-december.

Virdering av bostadsritt
Tkr

Ingiende marknadsvirde
Marknadsvirdering av bosradsgitren (virdef6rindring)
Utgaende marknadsvirde

Konemen
2010 2011

1 898 1900
2 -60
1900 1840

NOT 16 LANEFORDRINGAR OCH KUNDFORDRINGAR

Bokfort och verkligt virde pa lanefordringar och kundfordringar Overensstimmer. Virdet pa lancfordringar

motsvarar upplupet anskaffningsvirde.

Koncemnen
Bokfort virde pi linefordrngar och kundfordringar
Tkr

Kundforddngar

Reservering for osiikra kundfordringar

Bokfért virde pa kundfordringar

Linefordringar

Forurberalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forddngar

Ej likvidavriknad virdepappershandel

Summa bokfért virde pa kundfordringar och linefordringar
Konemen

Verkligt virde pi lineforddngar och kundfordringar
Tkre

Bokfort virde pi kundfordringar

Lanefordringar

Forutbetalda kostnader odh upplupna intikter

Ovriga fordringar

Ej likvidavriknad virdepappershandel

Summa bokfért virde pa kundfordringar och lanefordringar

2010-12-31

2804
-31
2773
24 793
6923
386

34 875

2010-12-31

2773
24793
6923
386

34 875

Summa

145 170

565 282
2391
712 843

Summa

4990
-1
-998
3991

-998

Moderbolaget
2010 2011
1898 1900

2 -60
1900 1840

2011-12-31

2741
-169
2572
30199
5275
10 521
13 552
62 119

2011-12-31

2:572
30 199
5275
10 521
13 552
62 119

T



NOT 17 LIKVIDA MEDEL

Likvida medel Konceernen Moderbolaget
Tkr 2010 2011 2010 2011
Kassa och bank 40133 53 730 1734 66
NOT 18 RESEVER / FOND FOR VERKLIGT VARDE

Tillgingar som kan siljas

Tkr 2010-12-31 2011-12-31
Ingiende balans 619 620
Omvirdering (brutto) 1 -60
Omviirdering (skatteeffeke) 0 16
Utgdende balans 620 576
NOT 19  EJINTJANAD PREMIE OCH KVARDROJANDE RISKER

Koncemen 2010-12-31 2011-12-31

Tke Foretag /  Kredit / Foretag /  Kredit /

fastighet  borgen  Totalt fastighet borgen  Totalt
Ejintjinad premie 512 547 12850 525397 522676 12358 535034
Moderbolaget 2010-12-31 2011-12-31
Tke Foretag /  Kredit / Foretag /  Kredit /

fastighet  borgen  Totalt fastighet borgen  Totalt
Ej intjanad premie = - - - - -
NOT 20 OREGLERADE SKADOR
Koncemen 2010-12-31 2011-12-31
Tke Foretag /  Kredit / Foretag /  Kredit /

fastighet  borgen  Totalt fastighet borgen  Totalt
Intriffade, rapporterade skador 41 050 10 445 51495 48898 13090 61988
Intriffade, men ¢ rapporterade skador (IBNR) 23726 8136 31862 14909 11 118 26 027
Skadebehandlingsresenv 9 528 2743 12271 10 657 1 606 12 263
Summa oreglerade skador 74 304 21324 95 628 74 464 25814 100278
Moderbolaget 2010-12-31 2011-12-31
Tkr Foretag /  Kredit / Foretag /  Kredit /

fastighet  borgen Totalt fastighet  borgen Totalt
Intriffade, rapporterade skador 3160 - 3 160 2265 . 2265
Intriffade, men ¢ rapporterade skador (IBNR) 4840 - 4 840 - - -
Skadebehandlingsreserv 485 - 485 135 - 135
Summa oreglerade skador 8485 - 8485 2400 - 2 400
NOT 21 LEVERANTORSSKULDER OCH ANDRA SKULDER
Koncernen
Tkr 2010-12-31 2011-12-31
Leverantérsskulder 7188 6227
Sodala avgifter 385 974
Upplupna kostnader odh férutheralda intikter 4242 2932
Ovriga skulder 2330 3374
Summa 14 145 13 507

7



NOT 22 INKOMSTSKATT MODERBOLAGET

Moderbolaget

Tke 2010-12-31
Akruell skarr -6 760
Uppskjuten skatt (se spedfikation nedan) 217
Skatt pd arets resultat enligt resultatriikningen -8 931
Arets uppskjutna skarrekosrnad

Uppskjuten skatteintike/kostnad avseende férinddng i temporira skillnader -2 169
Uppskjuten skatteintike/kostnad avseende Skning/ minskning av underskottsavdrag -2
Uppskjuten skatt i resultatrikningen -2171
Skillnad pa koneernens skartekostnad och skatrekostnad baserad pé géllande skattesats

Resultat fore skatt 75 219
Skatr enligr gillande skartesats 26,3% -19 783
Skatt hiinf6rdig il tidigare ar -2171
Skatreeffekt av ¢f avdragsgilla kostnader -1172
Skatteeftekt av ¢ skattepliktiga intdkrer 14 195
Skatt pa arets resultat enligt resultatrikningen -8 931

NOT 23 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Moderbolaget

Tkr 2010-12-31
Formtbetalda hyror 8
Ovrigt 173
Summa 181

NOT 24 KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Moderbolaget

Tke 2010-12-31
Noterad rintebirande fond

Anskaffningsvirde 17 025
Marknadsvirde 17 058
Bokfort virde 17 058

NOT 25 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Moderbolaget

Tkr 2010-12-31
Ovcigt 994
Summa 994

NOT 26 ANSVARSFORBINDELSE

Moderbolaget

Tke 2010-12-31
Objekr under produktions- och garantitiid -
Objekr under garantitid (3-5 ar) =
Objekr under garantitid (6-10 4r) 363 432
Summa ansvarsférbindelser 363432

2011-12-31
-5317

-5 312

o

40 115
-10 550

-27
5260
-5 312

2011-12-31

53
61

2011-12-31

12
13

2011-12-31

1145
1145

2011-12-31



NOT 27  UPPSKJUTEN SKATTESKULD/FORDRAN

Koncemen
Tke

Redovisat éver resultatrikningen
Skuld

Sikerhetsreserv

Fordran
Finansiella tillgingar
Redovisat Gver eper kapital

Finansiell placedngstillgang

Summa

Moderbolaget
Tkr

Redovisat dver resultatrikningen
Fordran

Finansiella tillgingar

Redovisat tver eget kapital

Finansiell placeringstillging

Summa

2010-12-31

2010-12-31

1581

221

1360

NOT 28 RORELSEFORVARV OCH RORELSEAVYTTRINGAR

Moderbolaget
2011
Tkr

Forvirvsanalys - ehrelseftirviry

OmsiringstillgAngar

Ovﬁga kortfrstiga fordringar

Likvida medel

Forvirvade identifierbara nettotillgangar
Oidentifierat Hvervirde i tillgAngar

Konrant kpeskilling for aktier i dotterbolag
Totalt anskaffningsviirde

Effekt pa likvida medel
Kontant kpeskilling for aktier i dotrerbolag

+ Erhillna likvida medel 1 térvirvade dotterbolag

Total effekt pa likvida medel

Redowvisat
virde

32
4
209
245
-5
240
240

2011-12-31

14 202
-1 586

205
12 821

2011-12-31

1586

-205
1381

Vedkligt viirde enligt
fGrvirvsanalys

52
4
209
245
-5
240
240

240
200



Moderbolaget

2010 Redovisat  Verkligt virde enligt
Tke virde  forsiljningsanalys
Forsaliningsanalys - rdrelseavyttring

Likvida medel 81526 81526
Aktiekapital 33000 33000
Utjdmningsreserv 48 526 48 526
Balansomslutning 81526 81 526
Bokf6t virde pa akderi Agat Re SA 33 000
Kontant essitining f6r aktier i dotterbolag 74 247
Realisationsvinst pa avytiring av Agat Re SA 41247
Effekt pa likvida medel

Kontant ersdttning for aktier i dotresbolag 74 247
- Likvida medel 1 avytreat dotterbolag -81 526
Total effekt pa likvida medel i koncernen -7279
Total effekt pa likvida medel i moderbolaget 74 247

NOT 29 INTAKTER FRAN ANDELAR | KONCERNFORETAG

Moderbolaget

Tke 2010 201
Koncernbidrag 25 000 21 384
Aktieutdelning 2 20 000
Resultat av forsdljning av dotterbolag 41 247 -
Summa intikter frin andelar i koncernféretag 66 247 41384

NOT 30 RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE INTAKTER

Moderbolaget 2010 2011

Tkr Aktier Rintebirande Totalt Aktier Rintebirande Totalt
Erhillna utdelningar - 17 17 - 139 139
Erhillna dintor - G 6 = 25 25
Virdefbrindring = 42 42 - = -
Summa rinteintiikter - 64 64 - 164 164

NOT 31 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE KOSTNADER

Moderbolaget 2010 2011

Tke Aktier Rintebirande Totalt Aktier  Riintebidrande Totalt
Rintekostnader - - -4 - -9'726 -9 726
Virdeforindrng = - - = -52 -52
Summa rinteintikter = -4 -4 - -9 778 9778

NOT 32 KAPITALAVKASTNING KOSTNADER

Koncernen 2010 2011
Tkr Rinte- Rinte-

Aktier bdrande Derivat  Totalt Aktier bidrande Dedvat  Totalt
Rintekostnader . -99 - 99 = = = -
Viirdeforindring = 4196 -997 -5193 24671 -52 -1275 25998
Summa kapitalkostnader - -4 295 -997 -5292 24671 -52 -1275  -25 998



NOT 33 TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Moderbolaget

Denna not innehaller en beskrivning av transaktioner som sker mellan moderbolaget Gar-Bo AB och dotterbolaget
Gar-Bo Forsikring AB.

Administrativa avtal
I moderbolager Gar-Bo AB finns personalen for ekonomi, kommunikation och stabsfuktioner. Gar-Bo Farsikring

AB har dirfér tecknat avtal med Gar-Bo AB innebirande att erforderlic administration kops frin moderbolaget
Gar-Bo AB.

Moderbolager
Tke 2010 2011

Nettoomsittning
Intikter frin dotterforerag 4 875 9 000

Owvripa externa kostader
Kostnader till dotterféretag -600 ~

Fordrngar pi balansdagen
Moderbolag 45 i

Dotterféretag 29 795 -

Koncernen

Transaktioner har skett mellan Gar-Bo Forsikring AB och det nirstaende bolaget Backagard Trading AB. Gar-Bo
Forsikring AB har valt att definiera Backagard Trading AB som nirstiende di en styrelseledamot i Gar-Bo
Forsikring AB har bestimmande inflytande i Backagard Trading AB wvia direkt dgande. Under 2011 fanns
transaktioner med det nirstiende bolaget Keystone Advisers AB. Gar-Bo Forsikring AB har valt att definiera
Keystone Advisers AB som nirstaende di styrelseledamot 1 Gar-Bo Forsikring AB har betydande inflytande 1
Keystone Advisers AB via direkt dgande.

Koncemen

Tkr 2010 2011
Skadereglednpskostnader

Ovriga nirstiende foretag -470 -60

Driftskostnader
Ovw rga nirstiende foretag 8 _884

NOT 34 KAPITALKRAV

Regulatoriska kapitalkrav f6r Gar-Bo Forsikring AB. Bolaget skall ha en kapitalbas som minst uppgir dll erforderlig
solvensmarginal. Kapitalbasen som bestar av eget kapital och siikerhetsreserv uppgir 1 Gar-Bo Forsikring AB tll
108.444 tkr.



NOT 35 ANDELAR | KONCERNFORETAG

Koncernen
Namn

Gar-Bo Besiktning AB
Gar-Bo Forsikring AB
Gar-Bo Serviee AB

KA Smihus AB
IF'odal AB

Moderbolaget

Namn

Gar-Bo Besikiing AB
Gar-Bo I'érsikdng AB
Gar-Bo Serviee AB

KA Smahus AB

Kapitalandel

100%%
100%
100%%
100%

Organisations-
numimer

556408-9695
516401-6668
556846-4993
556060-3168
556864-2457

Réstandel

100%%
100%0
100%%
100%0

Sire
Stodkholm
Stodiholm
Stodiholm

Stodksholm
Stoddholm

Antal akder

1 000
25 000
50 000

1 000

Kapitalandel

100%
100%0
100%0
100%%
100%%

Bokfort
virde (tkr)
3100

107 544
50

190

4’
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Revisionsberittelse

Till arsstimman i Gar-Bo AB, org.nr 556351-6359

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Jag har reviderat drsredovisningen och koncernredovisningen for
Gar-Bo AB for 4r 2011,

Styrelsens och verkstallande direkiorens ansvar for
arsredovisningen och koncernredovisningen

Det dr styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att
uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och en koncernredovisning som ger en
rittvisande bild enligl internationella redovisningsstandarder IFRS,
sisom de antagits av EU, och irsredovisningslagen, och for den
interna kontroll som styrelsen och verkstiilllande direktren bedémer
dr nodvindig for att uppriitta en Arsredovisning och
koncernredovisning som inte innchdller viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pi oegentligheter eller pi fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om drsredovisningen och
koncernredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige, Dessa standarder kriver att jag f6ljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnil
rimlig siikerhet att drsredovisningen och koncernredovisningen inte
innehiller viisentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika itgiirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i firsredovisningen
och koncernredovisningen. Revisorn viiljer vilka dtgirder som ska
utfoéras, bland annat genom att bedéma riskerna for viisentliga
felaktigheter i drsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pi oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta
for hur bolaget upprittar arsredovisningen och
koncernredovisningen for att ge en riittvisande bild i syfte att
utforma granskningsitgirder som ir iindamalsenliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksi
en utvirdering av dndamdlsenligheten i de redovisningsprinciper
som har anvints och av rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktorens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den overgripande presentationen i drsredovisningen och
koncernredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmutat &r tillréickliga och
indamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av moderbolagets finansiella stillning per den 31
december 2011 och av dess finansiella resultat och kassafloden for
aret enligt rsredovisningslagen, och koncernredovisningen har
uppriittats i enlighet med drsredovisningslagen och gereni alla
visentliga avseenden riittvisande bild av koncernens finansiella
stillning per den 31 december 2011 och av dess resultat och
kassafliden enligt internationella redovisningsstandarder, sisom de
antagits av EU, och drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med drsredovisningens och koncernredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker diarfor att drsstimman faststiiller resultatrikningen
och balansriikningen fér moderbolaget och koncernen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av irsredovisningen och koncernredovisningen
har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriiffande bolagets
vinst eller forlust samt styrelsens och verkstillande direktorens
forvaltning for Gar-Bo AB for ir 2011.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller f6rlust, och det dr styrelsen och
verkstillande direktéren som har ansvaret for forvaltningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig siikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfirt revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta
for att kunna bedéma om forslaget ir forenligt med akticholagslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av drsredovisningen och koncernredovisningen granskat
viisentliga beslut, atgirder och forhéllanden i bolaget {or att kunna
bedéma om nigon styrelseledamot eller verkstillande direktéren ir
ersittningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om nigon
styrelseledamot eller verkstillande direktGren pd annat sétt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ér tillriickliga och
indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att rsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstiillande direktiren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den = “f 2012

ertil Joha

Auktori€erad revisor



