


INLEDNING

En av de absolut vanligaste skadeanmalningarna Gar-Bo far in 4r anmilningar om felmonterade
golvbrunnar. Dessutom har vi uppmérksammat att d&ven nygjorda golvbrunnar ofta far anmark-
ningar vid besiktningar. Ar 2015 ska inte detta forekomma och vi startade under hésten 2014
Golvbrunnsprojektet, ett omfattande projekt tillsammans med vara besiktningsman, for att kun-
na ga till botten med problemet. Var ambition med Golvbrunnsprojektet ar att den ska resultera
i att besiktningsmannen, om négot ar, inte behéver rapportera om en enda felaktigt monterad
golvbrunn.

SYFTE

Syftet med projektet dr att ta reda pa vilka fel som gors vid montering av golvbrunnar i nybyggda
smahus. Avsikten ar att vi ska aterfora kunskapen till byggbranschen sé att savil golvbrunnarna
som dess anslutningar blir korrekt monterade.

MALSATTNING

Vart mal ar att minimera antalet fel och risk for kommande skador pa grund av felaktigt mon-
terade golvbrunnar. Skadorna kan bade vara av teknisk (fuktskador) och ekonomisk art (varde-
minskning).

METOD OCH UTFORANDE

Under tre méanaders tid, september till november 2014, fotograferade vara besiktningsmén alla
golvbrunnar i nybyggda smahus dar de gjorde en slutbesiktning. Bjdlklagen kan vara utférda av
betong eller tra och ytskiktet kan vara av klinker eller plastmatta. Alla vatrum dar det finns en
golvbrunn har tagits med, badrum, we/ dusch och tvittstugor. D& besiktningsméannen har rap-
porterat in sina slutbesiktningsutldtanden har de dven rapporterat in bilder pa golvbrunnar och
noterat om de sitter monterade i trabjalklag eller i betongbjalklag.

Bedomningen ar utford av en av vara mest erfarna besiktningsman. Denne har granskat bilderna
samt de anmarkningar som besiktningsménnen gjort vid slutbesiktningen. I bedomningen har
ingdtt att stimma av utforandet av montaget mot monteringsanvisningar, Besiktningsmannabo-
ken och branschregler.

Felkategorierna ar huvudsakligen hamtade fran Besiktningsmannaboken', det dokument, som
tillsammans med avtalshandlingarna, utgor underlag for besiktningsmannens bedomningar vid
slutbesiktningen. Vi har ocksa tagit hansyn till BBV? “Forklaringar och fortydliganden” som kom
2014, avseende avsnittet som beror golvbrunnar.

FELKALLOR

Vid granskningen av foton konstaterades bade vil utférda arbeten men dven en hel del felaktig-
heter. Vi ar medvetna om att det inte ar helt latt att bedoma utforandet med hjélp av bilderna.
Vissa dr tagna fran svarbedomda vinklar, ndgra ar suddiga, ndgra tagna fran langt avstdnd mm.
Dock har 1043 bilder gett oss ett bra statistiskt underlag.

1 Besiktningsmannaboken ar framtagen genom ett samarbete med Svenska Byggingenjorers
Riksforbund (SBR), Konsumentverket, Villadgarnas Riksforbund, Trd-och Mobelforetagen (TMF),
Gar-Bo Forsikring AB samt Forsékrings AB Bostadsgaranti.

2 Byggkeramikradets branschregler for vatrum (BBV).
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RESULTAT

Felkategorier med redovisning av antalet upptackta fel:

Antalet brunnar med fel (fler fel p4 samma brunn) 320 av 1043 31%
116.3 ?gjatr)riﬁ ;;llllsr;[(ri}él;;llrlli *?V fastmassa och/eller brunnsgal 246 av 1043 24%
2. Fel niva pa golvbrunn 67 av 1043 6%
3. Fel pa brunnsmanschett 24 av 1043 2%
4. Otillganglig golvbrunn, vattenlas gar ej att lyfta upp 19 av 1043 2%
5. Avlopssror monterat i golvbrunnens vattenlas 19 av 1043 2%
6. Fel pa klamring 7 av 1043 1%
7. Fel avstand till vagg fran golvbrunn 3av1043 0%

BESKRIVNING AV UPPTACKTA UTFORANDEFEL SAMT RISK FOR SKADA

Nedanstdende avvikelser ar noterade som fel oavsett vilken typ av bjalklag golvbrunnen ar monte-
rad i. Man bor hélla i minnet att risken for att foljdskador kan uppsta ar mycket storre i trabjalklag
an i betongbjilklag men aven i fallet med betongbjilklag kan foljdskador uppsta savil som foljd-

skador i andra byggnadsdelar an bjalklaget.

1. Ojamn tillstrykning av fastmassa och/
eller ej bruksundergjutet brunnsgaller

Vid 246 golvbrunnar syntes att brunnsgallret inte
var helt undergjutet eller att fistmassan/bruket
inte var tillslatat, vilket ar en avvikelse.

Ojamn tillstrykning med haligheter mellan
brunnsmanschetten och brunngallret kan ge
upphov till bakteriehardar fran har och hudrester.
Vid rengoring har skador uppstatt pa fuktskyddet,
da rengoring skett med bl. a vassa foremal. Vidare
kan brunnsgallret deformeras om det inte ar helt
undergjutet. En trasig brunnsmanschett kan leda
till en kostsam fuktskada.

Tillslatningen av fastmassa/bruket har ingen nega-
tiv inverkan pa fukttransport mot golvbrunn.
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3. Fel pa brunnsmanschett

Vi fann 24 golvbrunnar dir brunnsmanschet-
ten stack fram under klimringen. Golvbrunns-
manschettens syfte ir forutom att utgora titning
mellan golvets tatskikt mot golvbrunn aven att
uppta eventuella rorelser.

Skulle det finnas en vertikal del av brunns-
manschetten mot brunnen kan detta innebara toj-
ningar/spanningar pa tatningen mot golvbrunnen,
vilket kan leda till 1ackage over tid.

2. Fel niva pa golvbrunn

P& 67 av golvbrunnarna sag vi att de 1ag djupt. Det
finns inget exakt méatt hur djupt en golvbrunn far ligga
dock skall golvbrunnsflansen ligga i niva med téatskik-
tet. For att komma i réatt niva vid en for 1lagt ingjuten
golvbrunn, anvinds en forhojningsring av samma
fabrikat som golvbrunnen.

Om inte tétskiktet (brunnsmanschetten) ligger i niva
med golvbrunnen ar det stor risk att det inte blir riktigt
tatt vid klamringen med risk for vatten skador. Vidare
kan en for djupt liggande brunn tyda pa att fallspack-
ling utforts ovanpa tatskiktet, vilket ocksa ar ett fel
utforande.

En entreprenor kan lagga ett tjockt lager fastmassa,
men da ar det mycket viktigt att de foljer leverantorens
anvisningar och far full tackning under klinkern.
Ovanstdende ar mycket svart att kontrollera vid en
besiktning.

Det har ocks4, vid skadedrenden, visat sig att entre-
prenoren inte haft full tickning under klinkerplattorna
med risk att det uppstér bom, de slapper fran underla-
get eller att klinkern bryts.

Brunnsmanschettens anslutning mot klamringen skall bade vara ratt avskuren samt fast anslu-
ten med klamringen. Brunnsmanschetten skall inte kunna ses under klamringen.
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4. Otillganglig golvbrunn, vattenlas gar ej
att lyfta upp

I 19 fall uppticktes att vattenlaset var otillgdngligt, vil-
ket ar ett fel. Vid anpassning av klinkerplattorna mot
brunnsgallret kan en viss forskjutning accepteras, ef-
tersom man Onskar hela plattor eller mindre skiarning-
ar mot gallret. Vid for stor forskjutning blir det svart
att ta upp vattenlaset, vilket innebar att det inte gar att
rensa fran har och belaggning som bildas med tiden.
Vidare finns det golvbrunnar som monteras under
inkladda badkar eller varmepannor. Darfor borde golvbrunnens placering beaktas sa att framtida
skotsel och rengoring underlittas. Risk finns annars att rengoring uteblir med stopp som f6ljd.

5. Avloppsror monterat i golvbrunnens
vattenlas

I 19 av golvbrunnarna var avtappningsror fran tvatt-
maskin, badkar eller tvattbank neddragna for nara
vattenlasets botten.

Vid tomning av vatten, kan darfor nivan stiga over
golvbrunnen med oldagenhet for brukaren som f6ljd.

Detta fel ar mycket enkelt att tgirda.

6. Fel pa klamring

Vid 24 golvbrunnar var inte klamringen ratt monte-
rad, den var inte riktigt bottnad mot sétet i golvbrun-
nen. I och med detta finns det stor risk for vattenskada

da manschettens titande funktion inte ar fullgod.

7. Fel avstand till vagg fran golvbrunn

3 av brunnarna var monterade for nira vagg, vi kan
anta att felen ar fler 4n si, men det har inte gatt att
uppticka pa bilderna.

Kravet pa 200 mm fran golvbrunnens yttre flans till
tatskiktet pa viaggen kommer fran branschreglerna
Saker Vatten (2.12.2), kravet harror sig fran att plast-
mattorna behover detta avstand for att uppvik till
sockel och nedvik i golvbrunn far ett tillrackligt bra
faste. Spanningarna i materialet kan annars bli for
stora och med tiden kan mattan sldppa fran underlaget. Vidare finns kravet pa 200 mm for att
golvlutningen inte ska bli for brant sa att halkrisk uppstar.
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SLUTSATS
Orsaker till att det blir fel kan vara:

1. Att man inte anvander de hjilpverktyg som finns
Plattsattarna anvander inte de hjalpverktyg som finns. T.ex. skiarverktygen vid tillskarning av
brunnsmanschetten, vilket gor att manschetten sticker fram under klamringen.

2. Att man inte anviinder tillbehor

Att inte anvanda de tillbehor som finns sésom montageplattor, forhojningsringar och montagestod
vid ingjutning mm. Viktigt att podngtera att alltid anvinda samma fabrikat pa tillbehor som golv-
brunn

3. Okunskap
Hantverkaren har inte utbildat sig i branschreglerna och/eller last monteringsanvisningarna. Dessa
forandras dessutom over tid, vilket innebar att kunskapen maste hallas uppdaterad.

4. Otydliga monteringsanvisningar
Det saknas information eller inte samstimmig information t.ex. finns det inte i monteringsanvis-
ningarna noterat pa vilken niva avtappningsroret skall avslutas.

5. Ointresse

Ointresse att na dnda fram till ett perfekt resultat.

Det dr ménga yrkesgrupper som ar inblandade i just golvbrunnen. Om det saknas fokus fran borjan
till slut ar det latt att resultatet inte blir helt ratt. Till exempel méaste golvbrunnen i en betongplatta
vara utsatt med matt som hantverkaren kan anvidnda, sa som avstand fran utsida betongplatta, inte
fran en mellanvagg som inte dr byggd nir golvbrunnen monteras. Hantverkaren maste kianna en
stolthet i att ldmna en snyggt tillstruken och rengjord golvbrunn.

6. Osund konkurens

Eftersom storre delen av tatskiktet och dess anslutningar ar dolda, och detsamma galler for even-
tuella brister i ett vatrum, kan mindre ansvarsfulla och/eller okunniga entreprendrer avsta fran att
anvanda de tillbehor och hjalpmedel som finns. De kan leda till att en lagre offertsumma lamnas
som gor att bestallaren anlitar dem.

Svarigheter vid bedémning av fardigt arbete:

Utforandet ar dolt.

« Tatskiktet som skall hindra att fukt skadar underliggande material, ar dolt under klinker och
kakel.

« Omgjligt att se om fallspacklingen ligger under tatskiktet

e Avstdnd mellan golvbrunnens yttreflans och tatskiktet bakom viaggkaklet ar dolt (kontroll av

200mm). Det forekommer olika diameter pa golvbrunnarna och olika tjocklek pa fastmassa och
kakel.

Kvalitetsintyg, egenkontroller och monteringsanvisningar saknas.

« Kvalitetsintyg lamnas inte alltid.

»  Mycket sillan finns monteringsanvisningar och annan egenkontroll tillgdngliga vid besiktnings-
tillfallet.

Utférandet av vatrum och anslutningar till golvbrunnar ar kritiska delar i ett husbygge for att fa
god funktion under byggnadens livslangd. Var undersokning visar att det finns en véisentlig forbatt-
ringspotential pa detta omréade. Resultatet ar inte godtagbart. Vart nista steg ar att djupintervjua
ett antal hantverkare for att hora deras bild av problemet innan vi tar nista steg.
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RING OSS:
08-545 473 50

Vara forsakringar och tjanster strécker sig fran dagen da din
husdrém fods och huset stéar fardigt, till dagen du ldmnar ditt hus
till en ny agare. Vi vet namligen att mycket kan handa langs

vagen, inte bara under sjalva byggtiden utan aven under husets
livstid. Darfor finns vi tillgangliga fran husdrom till drémhus helt
enkelt. Hela listan pa vara tjanster och forsakringar finns har nedan
och pa gar-bo.se

@ HUSBYGGARSKOLA KONTRAKTSGRANSKNING
@ FARDIGSTALLANDEFORSAKRING BESIKTNING
NYBYGGNADSFORSAKRING SERVICEBESOK

@ OVERLATELSEFORSAKRING KONTROLLANSVARIG

Postadress: Kontakta oss: Webb:
A Gar. Bo Box 45053 08-545 473 50 gar-bo.se

104 30 Stockholm info@gar-bo.se



