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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktoren for Gar-Bo AB far hirmed avge rsredovisning fér rikenskapsiret 2014.

ORGANISATION

Gar-Bo idr en koncern som arbetar med tjanster, garantier och forsiktingar f6r nyproducerade hus sedan 1989.
Huvuddelen av de forsikrade byggnaderna ir beligna i Sverige, men det finns ett litet antal férsikringar i Norge,
Danmark och Finland. Foretagets huvudkontor finns i Stockholm. Forsikringsverksamheten drivs i dotterbolaget
Gar-Bo Forsikring AB. Tjansteverksamheten ufors via dotterbolaget Gar-Bo Besiktning AB.

AGARE

Gar-Bo ags till citka 30 % av ledande befattningshavare i bolaget och tll citka 70 % av externa oberoende 4gare.
AWB & Co AB, Preator AB, Mendorn AB och Benatvet AB iger alla mer in 10% av Gar-Bo AB.

Samtliga dotterbolag ags till 100 %.

VERKSAMHET

Koncernen erbjuder marknaden forsikringar i samband med bostadsbyggande via dotterbolaget Gar-Bo Férsikring
AB. Frimst ir det firdigstillandeforsikringar och nybyggnadsforsikringar f6r smihus och flerbostadshus, men dven
entreprenadsikerhetsforsikringar, forskottsgarantiforsikringar och insatsgarantiférsikringar. Forsikringsbolaget har
ocksi tecknat forsikring for allrisk entreprenad, ansvar och fastighet.

Dotterbolaget Gar-Bo Besiktning AB erbjuder marknaden; slut- och kontrollbesiktningar, tvadrsbesiktningar,
kontrollansvatig, intygsgivning och granskning av ekonomiska planer fér bostadsrittsféreningar, samt utbildningar i
samband med nybyggnadsprocessen.

FLERARSOVERSIKT

Koncernen

Tke 2010 2011 2012 2013 2014
Premieinkomst samt Gvriga intdkter 172706 155399 170522 181952 159617
Resultat fore skatt (exkl. jimforelsestorande poster)* 45524 43022 57222 53 377 65017
Balansomslutning 822532 788351 787071 868770 850821
Soliditet (%o) 18,1% 10,8% 13,8% 14,8% 18,0%
Skadeprocent for egen rikning (f.e.r.)* 52,1% 36,3% 39,4% 45,5% 44,3%
Drftskostnadsprocent fee.r. 19,3% 21,8% 21,7% 20,3% 20,6%
Totalkostnadsprocent fe.r. 71,3% 58,1% 61,1% 65,8% 64,9%

* justerat 2010 for forindrad prindp for IBNR-berikning

RAKENSKAPSARET 2014

Viktigare handelser under aret

Regeringen Gverlimnade tisdagen den 4 mars en proposition till riksdagen med forslag pa att upphiva lagen om
byggfelsforsikring. 1 propositionen foreslog regeringen att den obligatoriska byggfelsforsikringen vid
bostadsbyggande tas bort. Dessutom féreslog man att firdigstillandeskyddet fortydligas och justeras. Lagforslagen
tradde i kraft den 1 juni 2014. Detta innebar en kraftig minskning av Gar-Bo:s forsiljning inom grenen Foretag och
Fastighet. P4 grund av den sjunkande forsiliningen minskade koncernen temporirt personalstyrkan med tvi
petsoner.

I ovrigt giller precis som tidigare att omfattningen av Gar-Bo:s verksamhet begrinsats av utvecklingen pa den
svenska marknaden f6r nyproducerade bostider. Marknaden for flerbostadshus har utvecklats positivt och dven
smihusbyggandet Okar rejilt dven om andelen smihus, drygt 20 %, av den totala nyproduktionen 4r historiskt lag.
Regionalt fortsitter polariseringen mellan storstadsomridena som utvecklas starkt (med visst undantag for

Malméomradet) och mindre orter med svag utveckling eller ﬁﬂbakagﬁngW
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Bortsett frin den minskning av forsilining som skett beroende pi borttagandet av den obligatoriska
byggfelsforsikringen har det skett en férindring av produktmixen p si sitt att grenen Féretag och Fastighet har
minskat till forman for grenen Kredit och Borgen. For att ersitta forsiljningsbortfallet erbjuder Gar-Bo nu
marknaden en férbittrad produkt, som kallas nybyggnadsforsikting. Mottagandet for den nya produkten har varit
positivt. Vi har 4ven pabérjat en utveckling av produkter for marknaden av befintliga hus, de forsta produkterna

lanseras under viren 2015.

Koncernens resultat
Resultatet 1 koncernen blev 65,0 Mkr (53,4) fore skatt.

Fakturering

Koncernens samlade fakturering minskade med 22,3 Mkr och uppgick till 159,6 Mkr. Minskningen forklaras frimst
av borttagandet av den obligatoriska byggfelsforsikringen. Samlad fakturering 4r summan av debiterade
forsikringspremier och arvoden for slutbesiktningar och 6vriga kringtjanster.

Premier
Premieinkomsten f.e.r. uppgick till 110,8 Mkr (137,7). Premieintikten fee.r. har 6kat med 18,3 Mkr tll 143,1 Mkt
(124,8).

Skadekostnader
Forsakringsersittningarna fran byggfelsforsaktringen har legat pa en jimn niva jamfort med 2013. Fuktskador i sk.
enstegstitade putsfasader star fortsatt for en betydande andel av kostnadetna, men 4ven andra fuktrelaterade skador
drar stora kostnader.

Foérsdkringstekniska avsittningar
Forsikringstekniska avsittningar for egen rikning per den 31 december minskade till 6184 Mkr (651,6 Mkr).
Minskningen beror frimst pi ligre premiereserv.

Kapitalférvaltningen

Gar-Bo:s finanspolicy 4r timligen konservativ och Gar-Bo:s placeringstillgingar har till dvervigande delen placerats i
rantebdrande instrument. Mot den bakgrunden fir avkastningen betraktas som relativt god. Avkastningen blev 24,0
Mkr (27,3 Mkr). Berdknat pa genomsnittliga placeringstillgingar blev kapitalavkastningen 3,05 % (3,61 %).

PERSONAL

Den 31 december 2014 uppgick antalet anstillda i koncernen till 22 personer, och medelantalet under iret har varit
22.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Inga visentliga hindelser har intriffat efter rikenskapsirets utging.

UTSIKTER INFOR 2015

Gar-Bois forsilining av forsdkringar och Gvriga tjinster har ett tydligt samband med utvecklingen av
bostadsbyggandet i Sverige. Produktionen av bostider har under manga ar legat pi en ligre niv 4n vad som av de
flesta bedomare anses motsvara det lingsiktiga behovet. Det gdrs fran politiskt hall vissa anstringningar att forenkla
planprocessen for att pa s vis mojliggéra en snabbate tillvixt av nya bostider, men forandringar pd det hiar omridet
gir sakta. Trots vad som far betraktas vara ett osikert ekonomiskt lige bedémer vi att marknaden under 2015
fortsitter att réra sig uppat. Enligt Boverkets prognoser dkar antalet startade bostadsligenheter med ca 10 % till
over 40 000 enheter 2015.

Fokus f6r 2015 ligger pa att stilla om organisationen frin att tillhandahilla obligatoriska forsikringsprodukter till att
silja forsikringsprodukter och tjinster i samverkan med koncernens andra bolag. Bolaget stir vil rustat for att
uthilligt och framgingsrikt kunna genomféra en sidan féréindring.w



RISKER OCH OSAKERHET

For upplysningar om risker och osiketheter samt anvindning av finansiella instrument hinvisas till not 2.

MODERBOLAGET

I moderbolaget Gar-Bo AB bedrivs forvaltning av ekonomi, marknadsféring och andra koncerngemensamma
tjanster. Den portfélj av tiodrsgaranter som stillts ut till och med 4r 2000 forvaltas under sk. run-off. Samtliga
utstillda garantier har numera 16pt ut, och riskfonden motsvarar beriknad kostnad for att avveckla iterstiende

anmalda skador.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till bolagsstimmans férfogande star féljande vinstmedel:

Kronor
Balanserat resultat 64 166 883
Fond fér verkligt virde 1080 161
Arets vinst 33 405 189
Summa vinstmedel 98 652 233

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras si att:

Kronor
Till aktiedgarna utdelas 37 500 000
I ny rikning 6verfors 61 152 233
Summa vinstmedel 98 652 233

STYRELSENS YTTRANDE OVER ATERBARING OCH DEN FORESLAGNA
UTDELNINGEN

Den féreslagna utdelningen till aktiedgarna reducerar bolagets soliditet till 80,4 procent och koncernens soliditet till
14,2 procent. Soliditeten 4r mot bakgrund av att bolagets och koncernens verksamhet fortsatt bedrivs med
lonsamhet betryggande. Likviditeten i bolaget och koncernen bedéms kunna uppritthillas pa en likaledes
betryggande nivi.

Styrelsens uppfattning dr att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget, och évriga i koncernen ingiende bolag,
frin att fullgdra sina forpliktelser pa kort och ling sikt, ej heller att fullgora erforderliga investeringar. Den féreslagna
utdelningen kan dirmed férsvaras med hansyn till vad som anférs 1 Forsikringsrorelselagen och ABL 17 kap 3§ 2-3

st (férsiktighetsregehl)w




KONCERNENS RESULTATRAKNING

Alla belopp i tusentals kronor (tkr)

Premieintikt
Premier till dterférsikrare
Premieintikt f.e.r.

Forsakringsersittningar
Ersittning frin dterforsikrare
Forsdkringsersittningar f.e.r.
Aterbiring

Bruttoresultat

Kapitalavkastning intikter
Kapitalavkastning kostnader
Kostnader i kapitalférvaltningen
Resultat av kapitalforvaltningen

Ovriga intikter
Anskaffningskostnader
Administrationskostnader
(")vriga kostnader
Rérelseresultat

Finansieringskostnader
Resultat fore skatt

Inkomstskatt
Arets resultat

Koncernens rapport ver totalresultat

Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Poster som inte ska omklassificeras till resultatrikningen:
Poster som kan omKklassificeras till resultatrikningen:
Virdef6rindring avseende finansiclla tillgingar som kan siljas
Skatt pa poster som kommer omklassificeras till drets resultat
Ovrigt totalresultat for aret, netto efter skatt

Summa totalresultat for aret

Not

33

7,8
7,8

>

7,9

10

16

2013

134 819
-10 025
124 794

-66 233
9438
-56 795
-15718
52 281

27 843
0

-560
27283

25749
-4 972
-24 004
-20 802
55535

-2158
53 377

-11 806
41571

41571

269
-59
210

41781

2014

157 145
-14 062
143 083

-67 489
4042
-63 447
-10 496
69 140

35 694
-11 209
-481
24 004

30676

-5158
-27 526
-25 237
65 899

-882
65 017

-14 405
50 612

50 612



KONCERNENS BALANSRAKNING

Alla belopp i tusentals kronor (tkt)

TILLGANGAR

Immateriella anliggningstillgingar
Materiella anléggningstillgngar
Forutbetald anskaffningskostnad

Uppskjuten skattefordran

Tillgangar som virderas till verkligt virde enligt resultatrikningen:
Aktier och andelar
Rintebarande
Derivat
Finansiella tillgdngar som kan siljas
Aktier och andelar
Léanefordringar
Kundfordtingar och andra fordringar

Aterforsikramas andel av forsikringstekniska avsattningar
Ej intjinad premie
Oreglerade skador

Fordringar avseende forsikringsavtal
Likvida medel

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital (500 000 aktier med kvotvirdet 5 kr)
Reserver

Balanserad vinst

Summa eget kapital

Forsikringsavtal:
Ej intjinade premier och kvardréjande risker
Oreglerade skador
Aterbiring

Leverantorsskulder och andra skulder

Skulder avseende forsakringsavtal

Uppskjuten skatteskuld

Aktuell skatteskuld

Summa kortfristiga skulder

Langfristig finansiell skuld
Summa lingfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter

Not

12
13

27

14

14,16
14,15
14,17

18

19

20
21

2

28

2013-12-31

1152
2576
15179

1327

60 952
619 956
1776

2228
49 944
9803

28322
5000

9337
61218

868 770

2 500
912
125 032
128 444

580 456
88 817
15719
26 661
13935
12137

2601

740 326

868 770

784 651

2014-12-31

2003
2328
14 647

1517

158559
520 455
2275

2443
41773
9769

32376

4269
63 607

850 821

2500
1080
149 644
153 224

552 225
86 367
12151
14 556
8611
12:185
5252

691 347

6250
6 250

850 821

768 085 v
a
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KONCERNRAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

2014

Alla belopp 1 tusentals kronor (tkr)

Ingaende balans per 1januari 2014

Totalresultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Finansiella tillgingar som kan siljas
Skatt pi poster 1 dvrigt totalresultat
Summa vrigt totalresultat
Iransaktioner med aktieigare

Utdelning avseende 2013

Summa transaktioner med aktiesigare

Utgdende balans per 31 december 2014

2013

Alla belopp 1 tusentals kronor (tkr)

Ingiaende balans per 1 januari 2013

Totalresultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Finansiella tillgingar som kan siljas
Skatt pa poster i Svrigt totalresultat
Summa 6vrigt totalresultat
Transaktioner med aktieigare

Utdelning avseende 2012

Summa transaktioner med aktiefigare

Utgaende balans per 31 december 2013

Aktiekapital*
2500

2500

Aktiekapital*
2500

2500

Reserver

912

215

168

1080

Reserver

702

269
-59
210

912

Balanserad vinst

125 032

50 612

-26 000
-26 000

149 644

Balanserad vinst

110 461

41571

-27 000
-27 000

125 032

*Koncetnens bundna egna kapital representeras i tabellen ovan av kolumnen Aku'ekapital.w

Summa
eget kapital

128 444

50 612

215
47
168

-26 000
-26 000
153 224
Summa
eget kapital
113 663

41571

269
-59
210

-27 000
-27 000

128 444



KONCERNENS KASSAFLODE

Alla belopp i tusentals kronor (tkt)

Kassafléde frin den 16pande verksamheten
Inbetalda premier
Utbetalda 4terférsikringspremier
Utbetalda férsikringsersittningar
Utbetald 4terbiring
Inbetalningar frin terforsikrare
Inbetalningar frén 6vrig verksamhet
Utbetalningar till leverantdter och anstillda
Betald skatt
Placeringsverksamheten

Erhéllna utdelningar

Erhillna rantor

Nettoinvesteringar

Kassafléde frin den 16pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Koép av anliggningstillgingar

Forsilining av materiella anliggnignstillgingar
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Nyupptaget lan

Amortering av skuld

Erlagd rinta

Utdelning till koncernens aktieigare
Kassafléde frin investeringsverksamheten

Minskning/6kning av likvida medel
Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid 4rets slut

2013

157 148
-15 637
-72 984
-10392
4 874
35269
-53 864
-3 081

1910
18 994
-27 069
35 168

-3182
436
-2 746

-3 000
-250
-27 000
-30 250

2172
59 046
61218

2014

129 542
-21 919
-69 939
-14 065

13 481

46 687
-70 529
-11 705

1161
20781
16 853
40 348

-2 086
120
-1966

10 000
-19 149
-844
-26 000
-35993

2 389
61218

63 607 ‘7);'



MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Alla belopp i tusentals kronor (tkr)

Rérelsens intikter
Nettoomsittning
Summa rérelsens intikter

Ovriga externa kostnader
Férsakringsersattningar
Personalkostnader
Avskrivning inventarier

Summa rérelsens kostnader
Rérelseresultat

Intakter frin andelar i koncernf6retag
Rinteintakter och liknande intikter
Rintekostnader och liknande kostnader

Resultat fére bokslutsdispositioner och skatt

Bokslutsdispositioner
Skatt p4 arets resultat
Arets resultat

Moderbolagets rappport éver totalresultat

Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Poster som inte ska omklassificeras till resultatrikningen:
Poster som kan omklassificeras till resultatrikningen:
Virdeforindring avseende finansiella tilgingar som kan saljas
Skatt pa poster som kommer omklassificeras till irets resultat
Ovrigt totalresultat for aret, netto efter skatt

Summa totalresultat for aret

Not

12

29
31
32

30
23

16

2013

11 000
11 000

-3 357
53

-6 179
-142
-9 625

1375

20 000
337
-2160

19 552

10 850
-2311
28 091

28 091

269
-59
210

28 301

2014

11 500
11 500

-3 879
-32
-5558
-145
-9 614

1886

26 000
837
-884

27 839

1725
-2 157
33 405

33 405

215

168

33 573,
Z4



MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Alla belopp i tusentals kronor (tkr) Not 2013-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anligeningstilledngar

Materiella anliggningstillgfngar

Inventarier 12 602 457
Finansiella anliggningstillgingar

Andelar 1 koncern féretag 36 111 284 110 644

Andelar i bostadsritt 16 2228 2443

Uppskjuten skattefordran 27 1327 12l
Summa anliggningstillgingar 115 441 114 861

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordtingar

Ovriga fordringar 259 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 24 43 136
Kortfristiga placeringar 25
Ovriga kortfristiga placeringar 2418 4 487
Likvida medel 18 1228 341
Summa omsittningstillgingar 3948 4964
SUMMA TILLGANGAR 119 389 119 825
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 000 aktier med kvotvirdet 5 kr) 2500 2500
Reservfond 2500 2500
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 62 076 64 167
Fond f6r verkligt varde 19 912 1080
Arets resultat 28091 33 405
Summa eget kapital 96 079 103 652
Avsittningar
Oreglerade skador 21 2037 1988
Summa avsittningar 2037 1988
Lingfristiga skulder
Langfristig finansiell skuld - 6250
Summa langfristiga skulder - 6 250
Uppskjuten skatteskuld 28 257 305
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder och andra skulder 305 261
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 26 894 1125
Ovriga skulder 17910 2609
Aktuell skatteskuld 1907 3635
Summa kortfistiga skulder 21016 7 630
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 119 389 119 825[7?
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MODERBOLAGETS FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2014
Alla belopp 1 tusentals kronor (tkr) Aktiekapital*
Ingaende balans per 1januari 2014 2500

Totalresultat

Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Finansiella tillgingar som kan siljas
Skatt pa poster i §vrigt totalresultat
Summa pa dvrigt totalresultat
Transaktioner med aktieligare

Utdelning avseende 2013

Summa transaktioner med aktiedigare

Utgiende balans per 31 december 2014 2500

2013
Alla belopp i tusentals kronor (tkr) Aktiekapital*

Ingdende balans per 1januari 2013 2500

Totalresultat

Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Finansiella tillgingar som kan siljas
Skatt pa poster i 6vrigt totalresultat
Summa pa Svrigt totalresultat
Iransaktioner med aktiedgare

Utdelning avseende 2012

Summa transaktioner med aktiedigare

Utgiende balans per 31 december 2013 2500

Reservfond*

2500

2500

Resetvfond*

2500

2500

Resetver

912

215

168

1080

Reserver

702

912

Balanserad
vinst

90 167

33 405

-26 000
-26 000

97572
Balanserad
vinst

89 076

28 091

-27 000
-27 000

90 167

Summa
eget kapital

96 079

33 405

-26 000
-26 000

103 652
Summa
eget kapital
94778

28 091

-27 000
-27 000

96 079

* Moderbolagets bundna egna kapital representeras i tabellen ovan av kolumnerna Aktiekapital och Reservfond. W




MODERBOLAGETS KASSAFLODE

Alla belopp 1 tusentals kronor (tkt)

Kassafléde fran den 16pande verksamheten
Utbetalda forsakringsersittningar
Inbetalningar frin 6vrig verksamhet
Utbetalningar till leverantérer och anstillda
Betald skatt/ aterbetald skatt
Placeringsverksamheten

Erhéllna utdelningar

Erhéllna rintor

Nettoinvesteringar
Kassafléde fran den 16pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Erhallet koncernbidrag

Forsiljning av dotterbolag

Kop av materiella anliggningstillgingar
Fésiljning av materiella anliggningstillgingar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Nyupptaget lan

Amortering av skuld

Erlagd rinta

Utdelning till koncernens aktiedgare
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Minskning/6kning av likvida medel
Likvida medel vid 4rets bosjan
Likvida medel vid 4rets slut

L34

556351-6359

2013

-432
11 075
-9 286

1566

20037

30
-2148
20 842

10 850

-394
127
10 583

-3 000
-250
-27 000
-30 250

1175
53
1228

2014

-81

11 621
-9100
-417

26 073

11
-1 364
26 743

7728
640

8363

10 000
-19 149
-844
-26 000
-35 993

-887
1228

341
4
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NOTER TILL DE FINANSIELLA RAPPORTERNA

NOT 1 SAMMANFATTNING AV VIKTIGA REDOVISNINGSPRINCIPER

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillimpats nir denna koncernredovisning upprittats anges nedan. Dessa
principer har tillimpats konsekvent for alla presenterade 4r, om inte annat anges.

Grund fér rapporternas upprittande

Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med Arstedovisningslagen, RFR 1 kompletterade redovisningsregler
for koncerner och International Financial Reporting Standards (IFRS) samt IFRIC-tolkningar sadana de antagits av EU.
Koncernredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden férutom vad betriffar omvirderingar av
byggnader och mark, finansiella tillgingar som kan siljas samt finansiella tillgingar och skulder (inklusive
derivatinstrument) virderade till verkligt virde via resultatrikningen. Arsredovisningen for moderféretaget har
upprittats i enlighet med ARL samt RFR 2.

Moderbolagets redovisningsprinciper éverensstimmer med koncernens.

Vasentliga uppskattningar och bedémningar

Att uppritta rapporter i Sverensstimmelse med IFRS kriver anvindning av en del viktiga uppskattningar for
redovisningsindamal. Vidare krivs att ledningen gér vissa bedémningar vid tillimpningen av koncernens
redovisningsprinciper.

Visentliga bedémningar vid tillimpning av redovisningsprinciper har gjorts vid val att redovisa merparten av
finansiella instrument till verkligt virde via resultatrakningen, samt beslut att klassificera samtliga forsakringsavtal 1
Gar-Bo Forsikring AB och garantiavtalen i Gar-Bo AB som férsikring.

De omriden som innefattar en hog grad av bedomning, som ir komplexa eller sidana omraden dir antaganden och
uppskattningar dr av visentlig betydelse f6r koncernredovisningen ér finansiella instrument och forsikringstekniska
avsittningar.

Vardering av placeringstillgangar
Gar-Bo tillimpar verkligt virde vid redovisningen av samtliga finansiella placeringstillgingar. DA virdetingen av

tillgingarna i allt visentligt grundas p4 marknadsnoteringar 4r det vér bed6mning att denna redovisning utgér den
bista presentationen av bolagets innehav av placeringstillgingar.

Forsakringstekniska avsattningar
Avsittningen for oreglerade skador ska ticka de férvintade framtida utbetalningarna for samtliga intriffade skador

inklusive de skador som 4nnu inte rapporterats, si kallad IBNR-avsittning, Avsittningen beriknas med hjilp av
statistiska metoder eller genom individuella bedémningar av enskilda skadefall.

Avsittningen for ej intjinade premier och kvardrojande risker avser att ticka den forvintade skade- och
driftkostnaden under den aterstdende 16ptiden pa ingingna forsikringskontrakt. Avsittningen beriknas pro rata
termporis.

Avsittningsrisken kommenteras vidare i not 2.

Nya och dndrade standarder som tillimplas av koncernen
IFRS 10 "Koncetnredovisning” bygger pa redan existerande principer di den identifierar kontroll som den
avgorande faktorn for att faststilla om ett foretag ska inkluderas i koncernredovisningen. Standarden ger ytterligare
vagledning f6r att bista vid faststillandet av kontroll nir detta ir svirt att bedoma. IFRS 10 har inte inneburit nigon
forindring av vilka féretag som inkluderas i koncemredovisningen.?}




IFRS 12 "Upplysningar om andelar i andra foretag” omfattar upplysningskrav for alla former av innehav i andra
foretag, sisom dotterforetag, samarbetsarrangemang, intressefOretag och ej konsoliderade strukturerade foretag.

Inga av de IFRS eller IFRIC-tolkningar som f6r forsta gingen ir obligatoriska for det rikenskapsir som bérjade 1
januari 2014 har haft ndgon visentlig inverkan pi foretagets resultatrikning eller balansrikning.

Relevanta standarder, dndringar och tolkningar som &nnu inte tritt i kraft

Ett antal nya standarder och tolkningar trider ikraft for rikenskapsir som botjar efter 1 januari 2014 och har inte
tillimpats vid upprittandet av denna finansiella rapport. Inga av dessa forvintas ha nigon visentlig inverkan pi
foretagets finansiella rapporter med undantag av de som féljer nedan.

IFRS 9 “Finansiella instrument” hanterar klassificering, virdering och redovisning av finansiella tillgangar och
skulder. Den fullstindiga versionen av IFRS 9 gavs ut 1 juli 2014. Den ersitter de delar av IAS 39 som hanterar
klassificeting och virdering av finansiella instrument. IFRS 9 behaller en blandad virderingsansats men forenklar
denna ansats i vissa avseenden. Det kommer att finnas tre virderingskategorier for finansiella tillgéngar, upplupet
anskaffningsvirde, verkligt virde Gver ovrigt totalresultat och verkligt virde Gver resultatrikningen. Hur ett
instrument ska klassificeras beror pa foretagets affirsmodell och instrumentets karaktiristika. Investeringar 1 eget
kapitalinstrument ska redovisas till verkligt virde 6ver resultatrikningen men det finns iven en mojlighet att vid
forsta redovisningstillfillet redovisa instrumentet till verkligt virde 6ver 6vrigt totalresultat. Ingen omklassificeting
till resultatrikningen kommer di ske vid avyttring av instrumentet. IFRS 9 infér ocksi en ny modell f6r berikning av
kreditftlustreserv som utgar frin forvintade kreditforluster. For finansiella skulder si indras inte klassificeringen
och virderingen férutom i det fall da en skuld redovisas till verkligt virde 6ver resultatrikningen baserat pi verkligt
virde alternativet. Standarden ska tillimpas for rikenskapsir som pabétjas 1 januari 2018. Tidigare tillimpning ir
tillaten. Foretaget har dnnu inte utvirderat effekterna av inforandet av standarden.

IFRS 15 " Revenne from contracts with customers” reglerar hur redovisning av intikter, frin andra avtal in forsikringsavtal,
ska ske. De principer som IFRS 15 bygger pé ska ge anvindare av finansiella rappotter mer anvindbar information
om foretagets intikter. Den utokade upplysningsskyldigheten innebir att information om intidktsslag, tidpunkt for
reglering, osikerheter kopplade till intiktsredovisning samt kassafléde hanforligt till foretagets kundkontrakt ska
limnas. En intikt ska enligt IFRS 15 redovisas nir kunden erhiller kontroll éver den forsalda varan eller tjansten
och har mojlighet att anvinda och erhaller nyttan frin varan eller tjansten. IFRS 15 ersitter [AS 18 Intikter och IAS
11 Entreprenadavtal samt dirtill hérande SIC och IFRIC. IFRS 15 trider ikraft den 1 januari 2017. Fortida
tillimpning 4r tillaten. Foretaget har 4nnu inte utvirderat effekterna av inférandet av standarden.

Inga andra av de IFRS eller IFRIC-tolkningar som annu inte har tritt i kraft, vintas ha nagon visentlig inverkan pa
koncernen.

Koncernredovisning

I koncernredovisningen ingir dotterféretagen Gar-Bo Forsikring AB och Gar-Bo Besiktning AB. Dotterforetagen
ags ull 100%.

Dotterforetag dr alla foretag 6ver vilka koncernen har bestimmande inflytande. Koncernen kontrollerar ett foretag
nir den exponeras for eller har ritt till rorlig avkastning fran sitt innehav i foretaget och har mojlighet att paverka
avkastningen genom sitt inflytande i foretaget. Dotterforetag inkluderas i koncernredovisningen frin och med den
dag dé det bestimmande inflytandet éverfors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen frin och med
den dag di det bestimmande inflytandet upphér. Dotterforetag redovisas enligt férvirvsmetoden.

Forvirvsmetoden anvinds f6r redovisning av koncernens forvitv av dotterforetag. For forviry gjorda innan 2010
utgors anskaffningsvirdet for ett f6rvirv av verkligt virde pa tillgingar som limnats som ersittning, uppkomna eller
overtagna skulder per Gverlitelsedagen, plus utgifter som ir direkt hinforbara tll forvirvet. For forviry gjorda 2010
och senare redovisas utgifter direkt hinférbara till forvirvet som en kostnad nir de uppstar. Det 6verskott som
utgors av skillnaden mellan anskaffningsvirdet och det verkliga virdet pi koncerens andel av identifierbara

térvirvade tillgingar, skulder och eventualférpliktelser redovisas som goodwill. Om anskaffningsvirdet understigerW



verkligt virde for det forvirvade dotterforetagets tillgingar, skulder och eventualférpliktelser redovisas
mellanskillnaden direkt i resultatrikningen.

Koncerninterna transaktioner och balansposter samt orealiserade vinster pi transaktioner mellan koncernforetag
elimineras. Aven orealiserade forluster elimineras, men eventuella forluster betraktas som en indikation pé att ett
nedskrivningsbehov féreligger for den 6verlitna tillgingen. Redovisningsprinciperna for dotterforetag har i
forekommande fall 4ndrats for att garantera en konsekvent tillimpning av koncernens principer.

Omrékning av utldndsk valuta

Transaktioner i utlindsk valuta omriknas till kronor enligt de valutakurser som giller pa transaktionsdagen.
Valutakursvinster och -férluster som uppkommer vid betalning av sidana transaktioner och vid omrikning av
monetira tillgangar och skulder i utlindsk valuta till balansdagens kurs, redovisas i resultatrikningen.

Poster som ingar i de finansiella rapporterna f6r de olika enheterna i koncernen ir virderade i den valuta som
anvinds i den ekonomiska miljé dir respektive foretag huvudsakligen ir verksamt (funktionell valuta). I
koncernredovisningen anvinds svenska kronor (SEK), som ir moderféretagets (samt samtliga dottetbolags)
funktionella valuta och rapportvaluta.

Redovisningsprinciper for poster i balansrikningen

Anlaggningstillgéngar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrvningar och

eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingir inkopspriset samt kostnader direkt hinforbara till tillgingen for
att bringa den pa plats och 1 skick att utnyttjas i enlighet med syftet med anskaffningen.

Avskrivningar gors linjirt 6ver tillgingarnas nyttjandeperiod. Anvinda avskrvningsmetoder, trestvirden och
nyttjandeperioder omprovas Atligen.

Beriknad nyttjandeperiod:
- fordon 5 4r
- datorer 3 ar

- inventarier 5 ir

Vinster och forluster vid avyttring, faststills genom en jamforelse mellan forsiljningsintikten och det redovisade
virdet, redovisas 1 driftskostnader.

Immateriella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Avskrivningar gors
systematiskt 6ver den bedomda nyttjandetiden. Nir en immateriell anlidggningstillgings avskrivningsbara belopp
faststills, beaktas tillgingens restvirde. Foljande avskrivningstider tillimpas:

- Systemutveckling 5 ar

Har en immateriell anliggningstillging pa balansdagen ett ligre virde 4n det bokforda virdet skrivs tillgAngen ner tll
detta ligre virde om det kan antas att virdenedgingen ir bestiende.

Finansiella tillgangar
Koncernen Klassificerar sina finansiella tillgingar i féljande kategorier: finansiella tillgingar virderade till verkligt

varde via resultatrikningen, linefordringar och kundfordringar samt finansiella tillgingar som kan siljas.
Klassificeringen 4r beroende av for vilket syfte den finansiella tillgangen férvirvades. Ledningen faststaller
klassificeringen av de finansiella tillgingarna vid det forsta redovisningstillfillet.

Kép och forsiljningar av finansiella tillgingar redovisas pa affirsdagen — det datum da koncernen férbinder sig att

kopa eller silja tillgingen. Finansiella insttument redovisas forsta gangen till verkligt virde plusW
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transaktionskostnader, vilket giller alla finansiella tillgingar som inte redovisas till verkligt virde via
resultatrikningen.

Finansiella tillgdngar tas bort frin balansrikningen nir ritten att erhalla kassafloden frin instrumentet har 16pt ut
eller overforts och koncernen har Gverfort 1 stort sett alla risker och formaner som ir forknippade med
dganderitten.

Verkligt virde for borsnoterade virdepapper baseras pi aktuella kopkurser. Om marknaden for en finansiell tillgang
inte 4r aktiv (och fér onoterade virdepapper), faststiller koncernen verkligt virde genom att tillimpa
virderingstekniker sisom anvindning av information avseende nyligen gjorda transaktioner pa armlingds avstind,
hinvisning till verkligt virde for ett annat instrument som i allt visentligt ir likvirdigt, analys av diskonterade
kassafloden och optionsvirderingsmodeller.

Koncernen bedémer per vatje balansdag om det finns objektiva bevis for att nedskrivningsbehov foreligger {6r en
finansiell tillging eller en grupp av finansiella tillgingar.

a) Finansiella tillgingar virderade till verkligt virde via resultatrikningen
Finansiella tillgingar virderade till verkligt virde via resultatrikningen ir finansiella tillgangar som bolaget
initialt valt att placera i denna kategori. Denna klassificering 4r baserad pé att Gar-Bo forvaltar finansiella
tillgfingar och att kapitalavkastningen utvirderas baserat pa verkligt virde i enlighet med de av styrelsen
beslutade placeringsriktlinjerna. Derivat 4r klassificerade som att de innehas f6r handel.

Vinster och férluster till f6lid av forindringar i verkligt virde avseende kategorin finansiella tillgingar
virderade till verkligt virde via resultatrikningen, resultatredovisas i den period d4 de uppstar och redovisas
1 resultatrikningens post kapitalavkastning.

Finansiella tillgingar virderade till verkligt virde via resultatrikningen redovisas forsta gangen till verkligt
virde, medan hinforliga transaktionskostnader redovisas i resultatrikningen.

b) Lanefordringar och kundfordringar
Lanefordringar och kundfordringar ir finansiella tillgingar som inte 4t derivat, som har faststillda eller
faststillbara betalningar och som inte ir noterade pi en aktiv marknad.

Lénefordringar redovisas inledningsvis till verkligt virde och darefter till upplupet anskaffningsvirde med
tillimpning av effektivrintemetoden, minskat med eventuell reservering for virdeminskning. Gar-Bo
beddmer per varje balansdag om det finns objektiva bevis for att nedskrivningsbehov féreligger pa grund
av att motparten inte beddms kunna uppfylla avtalade forpliktelser.

Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt virde och darefter till upplupet anskaffningsvirde med
tillimpning av effektivrintemetoden, minskat med eventuell reservering f6r virdeminskning.

En reservering for virdeminskning av kundfordringar gérs nir det finns objektiva bevis for att koncernen
inte kommer att kunna erhilla alla belopp som ir forfallna enligt fordringarnas ursprungliga villkor.
Visentliga finansiella svarigheter hos gildeniren, sannolikhet for att gildeniren kommer att ga 1 konkurs
eller genomgi finansiell rekonstruktion och uteblivna eller forsenade betalningar (forfallna sedan mer 4n 30
dagar) betraktas som indikatorer pi att ett nedskrivningsbehov av en kundfordran kan foreligga.

Reserveringens storlek utgors av skillnaden mellan tillgingens redovisade virde och nuvirdet av bedémda
framtida  kassafloden. Tillgingens redovisade virde minskas genom anvindning av  ett

vardeminskningskonto och forlusten redovisas i resultatrikningen i posten 6vriga kostnader.

Nir en kundfordran inte kan drivas in, skrivs den bort mot virdeminskningskontot for kundfordringar.
Atervinning av belopp som tidigare har skrivits bort krediteras évriga kostnader i resultatrikningen. V}
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c) Finansiella tillgingar som kan siljas
Finansiella tillgangar som kan siljas ir tillgingar som inte ir derivat och dir tillgingarna identifierats som
att de kan siljas eller inte klassificerats i nigon av 6vriga kategorier.

Vinster och férluster till foljd av férindringar i verkligt virde avseende kategorin finansiella tillgdngar som
kan saljas redovisas 1 6vrigt totalresultat som en separat del av eget kapital.

Vid forsiljning f6rs ackumulerade justeringar av verkligt viirde frin eget kapital till resultatrikningen som
vinster och fotluster frin finansiella instrument.

Nir det galler aktier som klassificerats som tillgingar som kan siljas, beaktas en betydande eller utdragen
nedging i verkligt virde for en aktie till en nivd som ligger under dess anskaffningsvirde, som en indikation
pa att nedskrivningsbehov foreligger. Om sidant bevis foreligger fér finansiella tillgingar som kan siljas,
tas den ackumulerade forlusten — beriknad som skillnaden mellan anskaffningsvirdet och aktuellt verkligt
virde, med avdrag for eventuella tidigare nedskrivningar som redovisats i resultatrikningen — bort fran eget
kapital och redovisas i resultatrikningen.

Likvida medel
I likvida medel ingir kassa och banktillgodohavanden.

Aktiekapital

Stamaktier klassificeras som aktiekapital.

Transaktionskostnader som direkt kan hinféras till emission av nya aktier eller optioner redovisas, netto efter skatt, i
eget kapital som ett avdrag frin emissionslikviden.

Leverantérsskulder
Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och direfter till upplupet anskaffningsvirde med

tillimpning av effektivrintemetoden.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt
Den aktuella skattekostnaden beriknas pi basis av de skatteregler som pa balansdagen ir beslutade eller i praktiken

beslutade 1 de linder dir moderforetagets dotterforetag ar verksamma och genererar skattepliktiga intakter.
Ledningen utvirderar regelbundet de yrkanden som gjorts i sjilvdeklarationer avseende situationer diir tillimpliga
skatteregler dr foremal for tolkning och gor, nir si bedoms tillimpligt, avsittningar f6r de belopp som troligen ska
betalas till skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas i sin helhet, enligt balansrikningsmetoden, pé alla temporira skillnader som uppkommer
mellan det skattemissiga virdet pa tillgingar och skulder och dessas redovisade virden i koncernredovisningen. Den
uppskjutna skatten redovisas emellertid inte om den uppstar till foljd av en transaktion som utgor den forsta
redovisningen av en tillging eller skuld som inte ir ett rérelseforviry och som, vid tidpunkten f6r transaktionen,
varken piverkar redovisat eller skattemissigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt beriknas med tillimpning av
skattesatser (och -lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvintas gilla nir den berorda
uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ir troligt att framtida skattemissiga 6verskott kommer
att finnas tillgingliga, mot vilka de temporira skillnaderna kan utnyttjas.

Uppskjuten skatt beriknas pa temporira skillnader som uppkommer pé andelar i dotterforetag och intresseforetag,
forutom dir tidpunkten for aterforing av den temporira skillnaden kan styras av koncernen och det ir sannolikt att
den temporira skillnaden inte kommer att iterféras inom overskadlig framtid.m




Erséttningar till anstallda
Koncernen har avgiftsbestimda pensionsplaner. En avgiftsbestimd pensionsplan ir en pensionsplan enligt vilken

bolaget betalar fasta avgifter till en separat juridisk enhet. Koncernen har inte nigra rittsliga eller informella
forpliktelser att betala ytterligare avgifter om denna juridiska enhet inte har tillrickliga tillgingar for att betala alla
ersittningar till anstillda som hinger samman med de anstilldas tjanstgoring under innevarande eller tidigare
perioder.

For avgiftsbestimda pensionsplaner betalar koncernen avgifter till offentigt eller privat administrerade
pensionsforsikringsplaner pa obligatorisk, avtalsenlig eller frivillig basis. Koncernen har inga yttetligare
betalningsforpliktelser nir avgifterna val ir betalda. Avgifterna redovisas som personalkostnader nir de férfaller till
betalning. Férutbetalda avgifter redovisas som en tillging i den utstrickning som kontant aterbetalning eller
minskning av framtida betalningar kan komma koncernen tillgodo.

Forsakringsavtal

Begreppet forsikringsavtal definieras i IFRS 4. Avtal som medfér betydande forsikringsrisker for den forsikrade
och dirmed uppfyller definitionen av forsikringsavtal ska redovisas enligt IFRS 4. Avtal som inte uppfyller
definitionen ska redovisas som finansiella kontrakt enligt TAS 39, alternativt som serviceavtal enligt IAS 18.

Koncernens produkter har tidigate tecknats som garantier via moderbolaget Gar-Bo AB. Skydd for fardigstillande
och byggfel tecknas sedan 4r 2000 som férsikring medan forskottsgarantier och insatsgarantier tecknas som
forsikring frin och med 2007. Avtal som har legal form av forsikting tecknas via dotterforetaget Gar-Bo
Forsikring. Oavsett legal form innehaller dock samtliga avtal en betydande férsikringsrisk enligt IFRS definition och
redovisas dirmed som forsikringsavtal i arsredovisningen.

Avséttning for ej intiinade premier och kvardréjande risker
Avsittningen for ej intjinade premier och kvardrdjande risker avser att ticka den forvintade skade- och

driftkostnaden under den aterstdende l6ptiden pa ingingna forsikringskontrakt. Intjaningen beriknas proportionellt
genom en sk pro rata berikning.

Avséttning fér oreglerade skador
Avsittningen for oreglerade skador ska ticka de forvintade framtida utbetalningarna for samtliga intriffade skador

inklusive de skador som dnnu inte rapporterats, si kallad IBNR-avsittning. Avsittningen beriknas med hjilp av
statistiska metoder eller genom individuella bedémningar av enskilda skadefall.

Foérutbetalda anskaffningskostnader
Denna post bestir av forsiljningskostnader som har ett klart samband med tecknade férsikringskontrakt. Med

forsiliningskostnader avses personalkostnader och andra kostnader med direkt samband till utfirdandet av
forsikringsbrev samt maklarprovisioner. Forsiljningskostnaderna periodiseras pa ett sitt som motsvarar
petiodisering av ¢j intjinad premie.

Fordringar avseende forsakringsavtal
Samma redovisningsprinciper som for kundfordringar och andra fordringar.

Skulder avseende férsékringsavtal
Samma redovisningsprinciper som for leverantérsskulder.

Redovisning av intédkter och kostnader

Forsakringsverksamheten
Premieintikt f6r egen rikning ir periodens intjinade premier med avdrag for avgiven aterforsikringspremie.

De totala forsikringsersittningarna bestir av periodens utbetalda skadeersittningar samt forindringar i avsittning
for oreglerade skador. Posten innehéller dven skaderegleringskostnader.m




Kapital

Intikter frin placeringsverksamheten bestir av rantor, utdelningar samt virdefdrindringar p finansiella tillgangar.
Rinteintakter intidktsredovisas fordelat Gver 1optiden med tillimpning av effektivrintemetoden.
Utdelningsintikter redovisas nir ritten att ethilla betalning har faststillts.

Virdeforandringar pa finansiella tillgingar bestar dels av realiserat resultat pa samtliga finansiella tillgingar samt
orealiserade virdeforindringar pa de tillgangar som virderas till verkligt virde via resultatrakningen.

Ovriga intakter

Ovriga intikter bestir till storsta delen av intikter fran besiktningar. Gar-Bo utser besiktningsmin for
slutbesiktningar och tjinsten i dess helhet faktureras frin och med 2010-07-01 av Gar-Bo Besiktning AB.

Intikter redovisas 1 takt med utfort arbete.

Driftskostnader

Med begreppet driftskostnader avses summan av de kostnader som Gar-Bo har for administration, anskaffning,
kapitalforvaltning och skadereglering. Med administration menas de kostnader som Gar-Bo har for att l6pande
administrera sina forsakringsavtal. Med anskaffningskostnader menas de kostnader som koncernen har for att
inskaffa och administrera nya forsikringsavtal.

Ovriga kostnader bestir i huvudsak av kostnader for besiktningar.

Driftskostnader f6r kapitalforvaltningen redovisas under rubriken kostnader for kapitalférvaltning och bestir av
forvaltningskostnader och courtage.

Skaderegleringskostnader 4r kostnader for reglering av rapporterade skador och redovisas under
forsakringsersittningar.

I not 7 till resultatrakningen redovisas koncernens samlade driftskostnader indelade efter funktion och kostnadsslag.
Moderbolagets redovisningsprinciper

Koncernbidrag

Koncernbidrag som moderforetaget limnar till/erhaller frin dotterforetag redovisas i moderféretaget som
bokslutsdisposition.

Redovisnhing dotterféretag
Redovisning av dotterforetag sker tll anskaffningsvirde och nedskrivningsbehov prévas Iopande.

NOT 2 RISKER OCH RISKHANTERING

Den grundliggande principen i forsikringsverksamhet innebir overforing av risk frin forsikringstagaren il
forsikringsgivaren. Gar-Bo erhiller premier frin forsikringstagare i forskott och forbinder sig att ersdtta kunden om
den fdrsikrade handelsen intriffar. Rorelsetesultatet beror bade pa det forsikringstekniska resultatet och pa
avkastningen pi placeringstillgingarna.

Syftet med Gar-Bo:s riskhanteringssystem ér att sikerstilla att tillricklig avkastning uppnis for de risker som tas i
kapitalférvaltningen och att alla risker beaktas och prissitts pa ett korrekt sitt inom forsikringsverksamheten. Risker
och rskexponeringar begrinsas genom limiter faststillda i Gar-Bo:s styrelse.Vy_




Det slutgiltiga mélet med riskhanteringen ér att sikerstilla att Gar-Bo har tillrickligt med kapital i forhallande till
verksamhetens valda riskprofil och att fluktuationer i resultatet hills pé en acceptabel niva.

Kapitalkrav

Det finns regulatoriska kapitalkrav for dotterbolaget Gar-Bo Forsikring AB. Bolaget skall ha en kapitalbas som
minst uppgir till erforderlig solvensmarginal vilken for 2014 uppgick till 34.188 tkr. Kapitalbasen som bestir av eget
kapital och sikethetsteserv uppgir i Gar-Bo Férsikring AB il 131.314 tkr. Bolagets solvens rapporteras kvartalsvis
till Finansinspektionen.

Riskhanteringsorganisation och rapporteringsstruktur

Styrelsen 1 Gar-Bo Forsikring AB bir det overgripande ansvaret for riskhanteringen och sikerstiller att riskerna
hanteras och f6ljs upp pa ett tillfredsstallande sitt samt granskar riskrapporter och godkinner rikshanteringsplaner.
Respektive funktion inom verksamheten rapporterar till verkstallande direktér.

Figur 1 - Organisationsstruktur
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Riskhanteringsramverk och identifierade risker

Gar-Bo Férsikring delar in riskhanteringsprocessen i tre forsvarslinjer. Den forsta forsvarslinjen omfattas av alla
operativa affirsenheter och ansvarar for riskerna och den interna riskkontrollen. Den andra forsvarslinjen utgots av
Riskkontroll och Compliance vilka évervakar och kontrollerar att vetksamheten bedrivs i enlighet med externa
regelverk samt de interna policydokument och regelverk som faststillts av styrelsen. Den andra férsvarslinjen
rapporterar till styrelse och verkstillande direktér. Internrevision utgér den tredje forsvarslinjen och granskar
regelbundet styrningen och riskhanteringsorganisationens funktionalitet. Internrevision ir direkt understalld

styrelsen och rapporterar direkt till denna. /}

e



Figur 2 - Riskhanteringsramverk och férsvarslinjer

ey
Operatiy Rrskkontl.'oll— Compliance Internrevision
verksamhet ansvarig
Bevaka och implementera
Riskhantering nya regler Verifiera och bedéma den
. (e tiflers: msta interna kontrolien
g Finansiell rapportering Kontrallara ochl " ? y Kontroller att regler &r
g : e kénda och efterlevs Foresla forbattringar
< : risker i verksamheten
Processer och intern
kontroll Rapportera brott mot Uppfdljning
reglerna
_ Orgarniears Trpleniantera h:::e Y;" ::tigl:lli?::t;r Kontroll av att externa och Kontroll av att effektiva
"‘2" goch fes'éa kopntroller foljs och at; P B ek interna regler efterlevs i kontroller finns och att de
age g hela organisationen fungerar som avsetts
risker sker
Forsta Andra Tredje
férsvarslinjen forsvarslinjen forsvarslinjen
e J

Gar-Bo:s risker utvirderas och kategoriseras enligt figur nedan.

Figur 3 - Riskkategoriseting

Forsdkringsrisker Placeringsrisker Operativa risker
Teckningsrisk Rénterisk Operativa risker
Reservsattningsrisk Aktierisk Compliance- och legal risk
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Motpartsrisk
T P
Koncentrationsrisk

Ryktesrisk

Foérsdkringsrisker

I bolaget finns en underwritingkommitté vilken fortlépande bevakar forsikringstagarnas ekonomiska status, och
beslutar om férsikringsteckning 6l nya forsikringstagare. For att hantera forsikringsrisken tecknar Gar-Bo
aterforsikring pi den internationella Aterférsikringsmarknaden och har en kontinuerlig och stabil panel av
aterforsakrare.

Teckningsrisk

Den huvudsakliga risken hanfor sig till prissittningen av forsikringsavtal och den inneboende osikerheten som detta
medfér. Gar-Bo har utatbetade rktlinjer fér bedémning och kvantifiering av risker som tecknas, och
forsikringsteckning foregas alltid av kreditprovning. Ett internt ratingsystem for forsikringstagare kriver att varje

forsikringstagare 4sitts en rating, och att en upplysning inhéimtas som grund for denna bedomning. Vidm




forsikringsteckningen gors ocksi en oOversiktlig byggteknisk analys. Kontinuerligt arbetar Gar-Bo med
erfarenhetsiterforing frin den interna skadehanteringen. Bolaget analyserar 16pande lonsamheten per respektive
forsikringsprodukt i syfte att identifiera, och korrigera, felaktig prissittning av forsikringsavtal.

Avséttningsrisk

Avsittningstisken  avser de forsikringstekniska  avsittningarnas  tillricklighet. Uppskattningen av  de
forsikringstekniska avsittningarna innehaller alltid en viss grad av osikerhet, eftersom avsittningarna innebir
uppskattningar om framtida f6rsakringsersittningar.

Forsikringstekniska avsittningar - avvedling dver tiden Redovisat
Mkr <liar 134 3-10ar >104r virde
Per 2014-12-31 203,1 207,3 237,5 2,9 650,7
Per 2013-12-31 186,2 211,0 280,2 70 685,0

Skadetriangel

Skadetriangeln visar bruttosiffror f6r samtliga forsikringsgrenar sammanslagna.

Skadetriangel 2014 Skadedr

Tk 2010 2011 2012 2013 2014  Totalt
Uppskattad slutlig skadekostnad i slutet av aret 67781 61 633 78 679 85229 72459

Ett 4r senare 46099 28079 53876 70225

Tva ir senare 47346 29872 55292

Tre 4r senare 51438 30 025

Fyra ar senare 60 256

Uppskattad slutlig skadekostnad per 2014-12-31 60256 30025 55292 70225 = 72459
Adkumulerade utbetalda skadeersittningar 58653 28997 53708 53778 13112
Avsittning oreglerade skador 1603 1028 1584 16 447 59 347
Adkumulerat dver/underskott 7 525 31608 23 387 15 004 0
Adwumulerat §ver/underskott av initial skadekostnad (%) 11% 51% 30% 18% 0%
Avsittning oreglerade skador 1603 1028 1584 16 447 59 347 80 009
Avsittning tidigare 4&r < 2010 6 357
Avstimning mot balansrikning 86 366
Skadebehandlingsreserven uppgér i balansrikning till 7932
IBNR avsittning uppgar i balansrikning till 34 096
IBNeR avsittning uppgar i balansrikning till 3682
Oreglerade skador uppgir i balansrikning till 40 656

Avsittningarnas tillricklighet belyses ocks av det s.k. avvecklingsresultatet, som fér 2014 blev 3.773 tkr.

Aterforsakringsrisk och motpartsrisk

For att inte exponera Gar-Bo for hela den risk som ligger 1 de forsikringar som tecknas aterforsikras stora delar av
risken. Fér klassen Kredit och Borgen ir aterforsikringen av modellerna stop loss per forsaktingstagare”, ”stop
loss per hindelse” eller proportionell 4terforsikring. For klassen Foretag och Fastighet 4r aterforsikringsmodellen
“aggregerad stop loss” eller “stop loss per hindelse”. Gar-Bo har under miénga ar haft en bred och stabil
aterforsikringspanel. Fortroende frin aterforsikrare och ett bra samarbete med dessa ir av yttersta vikt vilket Gar-
Bo strivar efter att uppna via kontinuerliga méten under dret och en transparent informationséverforing.

Aterférsikringen ir tecknad pa den globala dterférsikringsmarknaden och ligst tillitna rating per motpart ir A-
vilket syftar till att minska risken for att motparten inte kan leva upp till avtalat z‘itagande.V?,xz




Avgiven iterforsikringspremie fordelad per kreditbetyg hos extern dterforsikrare (kreditbetyg frin S&P)

Tkr 2013 % andel 2014 % andel
AA 1099 6% 228 1%
AA- 13 809 75% 13 934 7%
A+ 2121 11% 2335 13%
A 653 4% 912 5%
A- 812 4% 706 4%
SUMMA 18 494 100% 18 115 100%

Matchningsrisk

Gar-Bo har som policy att stindigt ha en likviditetsteserv att méta sex manaders forvintade drifts- och
skadekostnader. T tilligg sd matchar forfallostrukturen pa placeringstillgingarna mer in vil forsikringsavtalens
16ptid, se vidare tabell Gverst pa sid 26.

Koncentrationsrisk
Férsikringsportfoljen innehéller huvudsakligen forsikringar fr nybyggda hus och ir i huvudsak koncentrerad il

Sverige. Oavsett vem som bygger 4r de tekniska 16sningar som anvinds vildigt likartade. Det innebir att fel i en
konstruktion kan fa genomslag i en ansenlig del av forsikringsportfoljen. For att identifiera och i mojligaste méin
avvirja dessa risker deltar Gar-Bo aktivt i arbeten med analys av byggmetoder och erfarenhetsiterforing till
forsikringstagare.

Placeringsrisker

Gar-Bo:s  styrelse har fastlagt en Finanspolicy avvigd efter; de lagstadgade kraven pa placering av
skuldtickningstillgingar enligt Forsakringsrorelselagen (2010:2043) 6 kap., kapitalkrav som kommer att félja av de
nya Solvens 2 reglerna, samt relation mellan risknivi och férvintad avkastning. Bevakning av policyns efterlevnad
sker kontinuerligt genom intern uppfoljning. Placeringsverksamheten fokuserar pd en god totalavkastning med
kontrollerad riskniva. PlacetingsportfSljen har en stor andel rinterelaterade instrument.

Placeringsvetksamheten uppnidde under 2014 ett resultat pa 3,05 % (3,61 %) riknat pa drets genomsnittliga
innehav. Placeringstillgingarna minskade med 13,6 Mkr (6kade med 339 Mkr). 78 % (91 %) av
placeringstillgdngarna var placerade i rintebirande tillgingar per den 31 december 2014. Cirka 22 % (8 %) av
placeringstillgingarna var placerade i aktier och andelar.

Ranterisk och aktierisk
Ranterisk definieras som forindring av marknadsvirdet pa ranteportfoljen vid 1%-enhets parallellskifte i

rintekurvan. Gar-Bo har som policy att durationen pa rinteportféljen skall vara lika med eller kortare in durationen
pa de forsikringstekniska 4tagandena.

Aktierisk definieras som en 10% nedging i aktieportfolien. En nedging som Overstiger 10% sedan senaste
minadsrapport skall omedelbart rapporteras till styrelsen av verkstillande direktér.

Kinslighet for finansiella tillgingar

Mkr 2013 2014
Rintebidrande instrument

Férindring av marknadsvirde pa tillgingar vid +/- 1%-enhet parallellskiftc i rintekurvan +/-4,4 +/-44

Aktier
T6rindring av marknadsvarde pd tillgangar vid +/- 10%-enheter i akticpris +/-6,1 +/-15,3

Valutarisk
Da Gar-Bois forsikringsexponering nistan uteslutande ir i svenska kronor har bolaget som policy att enbart
investera i tillgAngar denominerade i svenska kronorW




Spreadrisk / kreditrisk / motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken for forluster eller ogynnsamma forindringar i den finansiella stillningen till f6ljd av

forindring i kreditspreadar eller motpartsfallisemang. Kreditrisker hanteras genom specifika limiter faststillda i
Finanspolicyn. I policyn faststills begransningar for maximala exponeringar per emittentklass och kreditbetyg.
Kreditbetyg frin i huvudsak Standard & Poors anvinds for att bedéma emittenters och motparters kreditvirdighet.

Placeringstillgingar férdelade per tillgingsslag

Mkr 2013 % andel 2014 % andel
Obligationer

Stat och kommun 116,6 16% 108,1 15%
Sakerstillda bostadsobligationer 104,3 14% 36,2 5%
Bank 84,4 12% 98,6 14%
Foretag 160,2 22% 1511 21%
Summa obligationer 465,5 64% 394,0 55%
Penningmarknadsinstrument

Stat och kommun 67,4 9% 49,0 7%
Sikerstillda bostadsobligationer 21,6 3% 46,4 6%
Bank 31,6 4% 6,0 1%
['6retag 339 5% 24,9 3%
Summa penningmarknadsinstrument 154,5 21% 126 ,4 18%
Aktier och andelar 61,0 8% 156,0 22%
Derivat 1,8 0% 23 0%
C")vriga placeringstillgangar 49,9 7% 41,8 6%
SUMMA PLACERINGSTILLGANGAR 732,7 100% 720,5 100%

Obligationer och penningmarknadsinstrument fordelade per kreditbetyg frin Standard & Poors (S&P)

Mkr 2013 % andel 2014 % andel
AAA 2544 41% 174,5 34%
AA 117,7 19% 135,4 26%
A 69,4 11% 30,8 6%
BBB 78,8 13% 58,0 11%
BB 15,8 3% 1359 3%
B 53 1% Ol 2%
Direktigda obligationer utan kreditbetyg 69,0 11% 89,9 17%
Innchav 1 obligationsfonder 9,6 2% 8,8 2%
SUMMA 620,0 100% 520,5 100%

Exponeringen ir begrinsad for premiefordringar pi forsikringstagare, da all forsiljning till konsument innebir
forskottsbetalning.

Likviditetsrisker

Med likviditetsrisk avses risken att inte kunna avyttra tillgingar med ett optimalt perspektiv i kapitalférvaltningen.
Gar-Bos policy 4r att vid varje tidpunkt forfoga 6ver likvida medel som ticker sex manaders prognosticerade drifts-
och skadekostnader. Likvida medel definieras hir som medel pa bankkonto samt stats- och kommunobligationer.

Gar-Bos likviditetsrisker ar begrinsade eftersom premierna betalas vid forsikringsteckning och skadebetalningar
vanligen ir kinda lingt innan de férfaller. I tabellerna pa nista sida ir tillgangar redovisade 6l diskonterade
marknadsvirden uppdelat per forfallostruktur och skulder redovisade till odiskonterade virden. Tabellerna visar att
Gar-Bo har tillrickligt med likvida medel £6r att hantera kassaﬂédena.w_



Forfallostruktur per 2014-12-31
Mkr

Finansiella tiligangar och tillgangar enligt forsikringsavtal
Andra finansiella placeringstillgdngar
Aktier och andelar
Obligationer och andra rintebdrande virdepapper
Dervat
Tillgingar som kan siljas
Aktier och andelar
Lanefordangar
Aterforsikrares andel av FTA
Fordringar avseende f6rsikringsavtal
Kassa och bank
Summa finansiella tillgangar

Finansiella skulder och skulder enligt forsikringsavtal
Forsakringstekniska avsittningar

Ovriga skulder

Summa finansiella skulder

Forfallostruktur per 2013-12-31
Mkr

Finansiella tillgangar och tillgangar enligt frsiikringsavtal
Andra finansiella placeringstilledngar
Aktier och andelar
Obligationer och andra rintebirande virdepapper
Derivat
Tillgdngar som kan siljas
Aktier och andelar
Lanefordringar
Aterforsikrares andel av FTA
Forddngar avseende forsikringsavtal
Kassa och bank
Summa finansiella tillgangar

Finansiella skulder och skulder enligt forsikringsavtal
Forsdkringstekniska avsittningar

Ovriga skulder

Summa finansiella skulder

Koncentrationsrisker

<liar

152,0
126,4

2.4
22,8
7,6
18,9
63,6
393,7

203,1
17,5
2206

<1ir

59,4
154,5

23
10,5
9,6
20,1
61,2
3175

186,2
31,8
218,0

1-3 ar

183,7
0,2

>

19,0
9.2

2121

207,3

207,3

1-3 ar

230,0
0,3

39,4
7.1

276,9

211,0

211,0

3-10 ar

2104
2.1

2375

237,5

3-10 ar

252,6

280,2

280,2

>10 ar

1,6

>10 ar

1,6

359

556351-6359

Summa

153,6
520,5
23

24
41,8
324
18,9
63,6

835,4

650,7
17,5
668,2

Summa

61,0
620,0
18

22
49,9
333
20,1
612

849,5

685,0
31,8
716,8

Andelen placeringar som far géras med samma emittent styrs av Forsikringsrorelselagen (2010:2043) 6 kap. 12-14§.

Operativa risker

Rutiner skapas och utvecklas kontinuerligt 1 olika avsnitt av verksamheten for att si langt som moiligt eliminera
felaktig handliggning och riskbedomning. Verksamhetssystemet uppdateras och utvecklas fortlépande for att
sikerstilla att alla uppgifter finns sakert lagrade och att ritt underlag for redovisningen finns tillgangligt.

Bolaget anvinder sig av incidentrapportering for att tidigt identifiera risker i IT-miljon alternativt i

handliggningsrutiner.

D4 bolaget ir relativt litet si har nyckelfunktioner som internrevision, compliance och riskkontroll outsourcats till
externa leverantérer. Bolaget anser detta vara ett effektivt sitt att standigt ha korrekt kompetens pi dessa viktiga
funktioner samt en storre mojlighet att folja best practice di dessa leverantdrer har erfarenhet fran flera av

Finansinspektionen reglerade féretag(.%
.




NOT 3 PREMIEINTAKT F.E.R.

Koncernen
Tkr Foretag /
fastighet
Premieinkomst f6re avgiven dterforsikring 99 981
Premie {61 avgiven éterforsikring -11 062
Forindrng i avsittning ej intjinad premie -5342
Aterforsikrares andel av férindring i €f intjanad premie 5925
Premieintikt for egen rikning 89 502

NOT 4 FORSAKRINGSERSATTNINGAR

Koncrmen
Tkr Foretag /
fastighet
Utbetalda férsakringsersittningar -47 231
Forindring oreglerade skador 9360
Skaderegleringskostnader -5274
Summa forsidkringsersittning 43 145
Moderbolaget
Tke Foretag /
fastighet
Utbetalda forsikringsersittningar -431
Forindring oreglerade skador 484
Skaderegletingskostnader -
Summa forsikringsersittning 53

2013
Kredit /
borgen

56222
-7432
-16 042
2544
35292

2013
Kredit /

borgen

-18 341
-2611
-2136

-23 088

2013
Kredit /
borgen

NOT 5 KAPITALAVKASTNING INTAKTER

Koncernen 2013
Tkr
Rinte- Lane-
Aktier birande  Derivat fordringar
Lrhallna utdelningar 1533 377 - -
Erhallna rintor - 19 809 - -
Virdef6rindring 3080 2744 204 96
Summa kapitalavkastning 4613 22930 204 96

NOT 6 OVRIGA INTAKTER

Koncernen
Tkr

Besiktningsintikter
Ovriga intikter
Summa dvriga intikter

Moderbolaget

Tkr

Ovriga intikter
Nettoomsittning

Totalt

1910
19 809
6124
27 843

Totalt

156 203
-18 494
-21384

8469
124 794

Totalt

-65 572
6749
-7410

-66 233

2014
Foretag / Kredit /
fastighet  borgen

60 305 68 608

-7710  -10405

38849 -10618

1668 2386

93 112 49971
2014

Foretag /  Kredit /
fastighet borgen

-45 494 -17 382
-6 451 8901
-6 143 -920

-58 088 -9 401

2014
Foretag /  Kredit /

Totalt fastighet borgen
-431 -81 -
484 49 -
53 -32 -
2014
Rinte- Lane-

Aktier bidrande  Derivat fordingar

963

198 - -

- 13 836 - 5476

15221

16 184 14034 0 5476

2013

23332
2417
25749

2013

11 000
11 000

Totalt

128 913
-18 115
28 231

4 054

143 083

Totalt

-62 876
2 450
-7 063
-67 489

Totalt

Totalt

1161
19 312
15 221
35 694

2014

26 880
5796
30 676

2014

11 500
11000

M g
~



NOT 7 DRIFTSKOSTNADER
Koncrnen

Tk

Anskaffningskostnad

Administrationskostnad

Ovriga kostnader

Skaderegleringskostnader 1 frsikrngsrérelsen
Kapitalférvaltningskostnader

Summa driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar

Kostnader f6r underentreprendrer
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

NOT 8
Styrelse pa balansdagen

Kvinnor
Min
Totalt

Ledande befattningshavare p4 balansdagen

Kvinnor
Min
Totalt

Medelantal anstillda

Kvinnor
Min
Totalt

Loner och ersittningar
e

Styrelse och ledande befattningshavare
Oviriga anstillda

Totala I6ner och ersittningar
Sodala avgifter enligt lag

Tk

Styrelse och ledande befattningshavare

Ovriga anstillda
Totala sociala avgifter enligt lag

Pensionskostnader

Tkr

Styrelse och ledande befattningshavare
()vx:iga anstillda
Totala pensionskostnader

Totala 16ner, sociala kostnader och pensionskostnader

ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER

Koncernen
2013 2014
5 5
5

Koncernen
2013 2014
6 6
6 6

Koncernen
2013 2014
9 9
13 13
22 22

Koncernen
2013 2014
5922 5927
7153 7 346
13 075 13273

Koncemen
2013 2014
2 305 3719
2356 2 541
4 661 6 260

Koncemen
2013 2014
1708 1588
734 841
2442 2429
20178 21962

2013

-4 972
-24 004
-20 802

-7 410

-560
-57 748

-21 318

-1 002
-20782
-14 646
-57 748

2014

-5158

-27 526

-25 237

-7 063

-481

-65 465

-21 884

-1349

-25 237

-16 995

-65 465
Moderbolaget

2013 2014

3 3

3 3
Moderbolaget

2013 2014

2 2

2 2
Moderbolaget

2013 2014

2 2

3 3

5 5
Moderbolaget

2013 2014

2251 2126

1456 1304

3707 3430
Moderbolaget

2013 2014

1634 796

568 474

2202 1270
Moderbolaget

2013 2014

746 595

123 146

869 741

6778 5441

e ——————

Ty

28



Frin november 2007 har koncernen avgiftsbestimd pensionsplan.

2014

Loner, arvoden

odch andra Sodala Varav

Alla belopp i tusentals kronor (tkr) ersittningar Formaner kostnader pensionskostnad Totalt
Koncernen
Verkstillande direktor
Lennarth Astrand tom 2014-04-14 * 1127 88 851 408 2 066
Peter Wipp 1474 66 996 433 2536
(")vn'ga ledande befattningshavare 3326 196 1872 17 5394
Totalt VD och ledande befattningshavar: 5927 350 3719 1558 9996
Styrelseordférande
Per-Erik Atterwall - - - - -
(")vn'ga styrelseledam ter
Peder Johansson 150 - - - 150
Lennarth Astrand - - - - -
Totalt styrelsen 150 - - - 150
Totalt koncernen 6077 350 3719 1558 10 146
Varav redovisat i moderbolaget. 2276 146 1388 595 3810

* Efter 2014-04-14 verkar Lennarth Astrand aktivt i foretaget som senior adviser

2013

Loner, atvoden

och andra Sodala Varav

Alla belopp i tusentals kronor (tkr) ersittningar Formaner kostnader pensionskostnad Totalt
Moderbolaget
Verkstillande direktor
Lennarth Astrand 1312 75 1129 558 2516
Ovriga ledande befattnin gshavare 939 58 548 189 1545
Totalt VD och ledande befattningshavar: 2251 133 1677 747 4 061
Styrelseordférande
Per-Etik Atterwall - - - - -
Ovriga styrelseledam 6ter
Peder Johansson 150 - - - 150
Lennarth Astrand - - - - -
Totalt styrelsen 150 - - - 150
Dotterbolag
Andra ledande befattningshavare 3671 159 2336 961 6166
Totalt koncernen 6072 292 4013 1708 10 377

Pensionsildern ir f6r VD 65 ar. Pensionsplanen ir avgiftsbestimd och motsvarar I'TP-pension med ett tilligg om 60
tkr per 4r. T VDs anstillningsvillkor ingir uppsigningstid frin bolagets sida om 24 ménader. Vid uppsigning fran
VDs sida giller en uppsigningstid om 6 manader. Inget avgingsvederlag utgar vid uppsigning.

Alla anstillda omfattas av ett rorligt ersittningsprogram som ir beroende av ett antal patametrar. Den rotliga
ersittningens storlek 4r lika stor fér varje anstilld, och varierar bara beroende av tjanstgbringsgrad. Maximal rorlig
ersittning uppgir till 75.000 kr per anstilld och ar. OL



NOT 9 ERSATTNING TILL REVISORERNA

Ersittning till revisorema Konceermen Moderbolaget

Tkr 2013 2014 2013 2014
Revisionsuppdrag 417 399 157 159
Revisionsverksamhet ut6ver revisionsuppdrag 81 82 30 57
Ovriga tjinster 40 52 40 52
Total erséttning till revisorerna 538 533 227 268

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstillande
direktérens forvaltning, Gvtiga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utfora samt radgivning
eller annat bitride som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller av sidana 6vriga arbetsuppgifter. Allt
annat ir andra uppdrag.

NOT 10 INKOMSTSKATT KONCERNEN

Koncemen

Tke 2013-12-31 2014-12-31
Aktuell skatt -11 806 -14 405
Skatt pa arets resultat enligt resultatrikningen -11 806 -14 405
Resultat fore skatt 53 377 65 017
Skatt enligt gillande skattesats 22% -11743 -14 304
Skatteeffekt av ¢j avdragsgilla kostnader -75 -103
Skatteeffekt av ¢j skattepliktiga intikter 12 2
Skatt pa arets resultat enligt resultatrikningen -11 806 -14 405

NOT 11 UTDELNING PER AKTIE

Utdelning som betalades ut under 2014 uppgick till 26.000 tkr (52 kr per aktie). P4 bolagsstimman den 21 april
kommer en utdelning avseende rakenskapsaret 2014 totalt 37.500 tkr (75 kr per aktie) att foreslis. Den foreslagna
utdelningen har inte redovisats som skuld i dessa finansiella rapporter.

NOT 12 MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Inventarier Koncernen Moderbolaget

il 2013 2014 2013 2014
Ingiende anskaffningsvirde 3667 4260 1269 15171
Inké6p 1742 662 394 -
Forsiljning och utrangeringar -1149 -279 -492 -
Utgédende anskaffningsviirde 4260 4643 117 1171
Ingiende adkumulerade avskrivningar -1751 -1 684 -791 -569
Arets avskrivningar -714 -775 -142 -145
Forsiljning odh utrangeringar 781 144 364 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1684 -2 315 -569 -714
Utgéende redovisat virde 2576 2 328 602 457

NOT 13 FORUTBETALD ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Koncernen

Tk 2013-12-31 2014-12-31
Ingiende balans 14 365 158079
Arets aktivering 5786 5158
Arets avskrivning -4972 -5 690
Utgaende balans 15179 14 647W
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NOT 14

Koncernen

Koncernen

Finansiella tillgingar per kategori
2014-12-31

Tkr

Tillgingar i balansrikningen
Aktier och andelar
Rintebirande

Dervat

Lénefordringar

Likvida medel

Summa

Koncernen

Finansiella skulder per kategori
2014-12-31

Tkr

Skulder i balansrikningen
Leverant6rsskulder och andra skulder
Summa

Koncernen

Nettovinster/ forluster per kategori
2014

Tkr

Tillgdngar i balansrikningen
Aktier och andelar
Rintebirande

Derivat

Lianefordringar

Likvida medel

Summa

Koncernen

Finansiella tillgingar per kategori
2013-12-31

Tkr

Tillgangar i balansrikningen
Aktier och andelar
Rintebirande

Derivat

Lanefordringar

Likvida medel

Summa

Koncernen

Finansiella skulder per kategori
2013-12-31

Tkr

Skulder i balansrikningen
Leverantérsskulder och andra skulder

Summa

Koncernen

Nettovinster/ forluster per kategori
2013

Tkr

Tillgingar i balansrikningen
Aktier och andelar
Rintebdrande

Derivat

Lancfordringar

Likvida medel

Summa

Lane- och

Tillgingar
virderade till
verkligt virde via

kundfordringar resultatrikningen*

41773
63 607
105 380

Line- och

153 559
520 455
2275

676 289

Skulder
virderade till
verkligt virde via
resultatrikningen

Tillgingar
virderade till
verkligt viirde via

kundfordringar resultatrikningen*

3774
349
3425

Lane- och

15 835
13 066
-991

27910
Tillgingar
virderade till
verkligt virde via

kundfordringar resultatrikningen*

39421
61218
100 639

Line- och
kundfordringar

4195
883
5078

60 952
619 956
1776
10 523

693 207

Skulder
virderade till
verkligt virde via
resultatrikningen

Tillgingar
virderade till
verkligt virde via

resultatrikningen*

4589
17 317
204
96

22 206

FINANSIELLA INSTRUMENT PER KATEGORI

Tillgingliga
for forsilining

Ovriga finansiella
skulder

14 557
14 557

Tillgingliga
for forsilining

Tillgingliga
for forsilining

Ovriga finansiella
skulder

26 661
26 661

Tillgingliga
for forsilining

56351-6359

Summa

156 002
520 455

2275

41773
63 607
784112

Summa

14 557
14 557

Summa

16 050
13 066

-991

-3774

349

24700

Summa

63 180
619 956

1776

49 944
61218
796 074

Summa

26 661
26 661

Summa

4 858

17 317

204
4291
883

27 553



Moderbolaget
Moderbolaget

Finansiella tillgangar per kategori
2014-12-31

Tkr

Tillgingar i balansrikningen
Andel i bostadsritt

Kortfristiga placeringar

Summa

Moderbolaget

Finansiella skulder per kategori
2014-12-31

Tkr

Skulder i balansrikningen
Ovriga skulder

Summa

Moderbolaget

Nettovinster/ fotluster per kategori
2014

Tkr

Tillgingar i balansrikningen
Andel 1 bostadsritt

Kortfristiga placetingar

Summa

Moderbolaget

Finansiella tillgingar per kategoti
2013-12-31

Tkr

Tillgangar i balansrikningen
Andel i bostadsritt

Ovtiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Summa

Moderbolaget

Finansiella skulder per kategoti
2013-12-31

Tkr

Skulder i balansrikningen
Ovﬁga skulder
Summa

Moderbolaget

Nettovinster/ forluster per kategori
2013

Tkr

Tillgangar i balansrikningen

Andel i bostadsritt

Kortfristiga placeringar

Summa

Tillgangar

virderade till

Line- och  verkligt virde via
kundfordringar resultatrikningen*

. 4487
0 4487

Skulder
virderade till
verkligt virde via
resultatrikningen

Tillgangar

virderade till

Lane- och  verkligt viirde via
kundfordringar resultatrikningen*

= 837

- 837

Tillgangar

virderade till

Lane- och  verkligt viirde via
kundfordringar resultatrikningen*

259 -
- 2418
259 2418
Skulder

virderade till
verkligt virde via
resultatrikningen

Tillgingar

virderade till

Line-och  verkligt virde via
kundfordringar resultatrikningen*

- 337
- 337

Tillgingliga
for forsilining

Ovriga finansiella
skulder

8750
8750

Tillgangliga
for forsilining

Tillgingliga
for forsiljning

2228

2228

Ovriga finansiella

skulder

17910
17 910

Tillgangliga
for forsiljning

Summa

2443
4487
6930

Summa

8750
8750

Summa

215
837
1052

Summa

2228

259
2418
4905

Summa

17 910
17 910

Summa

269
337
606

* Detivatinstrument ingir i denna kategoti eftersom de klassificeras som att de innehas for handel. Ovriga finansiella

tillgingar 1 denna kategori ér tillgingar som bolaget initialt valt att placera i denna kategoni.

Virdering till verkligt virde per nivé enligt foljande hierarki:
¢ Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader fér identiska tillgangar (niva 1)7}




® Andra observerbara data for tillgingen 4n noterade priser inkluderade i nivi 1, antingen direkt (dvs. som
prisnotetingar) eller indirekt (dvs. hirledda frin prisnoteringar) (nivé 2).

®  Data for tillgingen som inte baseras p4 observerbara marknadsdata (dvs. ej observerbara data) (niva 3).

2014
Tkr Niva 1 Niva 2 Nivi 3 Summa

Tillgingar i balansrikningen

Aktier och andelar 55 820 80 659 17 080 153 559
Réntebirande virdepapper - 520 455 - 520 455
Derivat - - 2275 2275
Summa pa Gvrigt totalresultat 55 820 601114 19 355 676 289
2014 Instrument som innehas

Forindringar for instrument i niva 3 for handel virderade till

Tk verkligt virde i resultatrikningen Summa
Ingiende balans 13 557 13 557
Inkop 5858 5858
Virdeforindring -60 -60
Utgiende balans 19 355 19 355

Summa orealiserade fosluster for perdioden redovisade i resultatrikningen
for de tillgangar som innchas vid utgingen av rapporteringsperioden 10 241 10 241

For 2014 sa har en intern kassaflodesvirdering anvints for virdering av ett onoterat aktieinnehav klassificerad som
Nivé 3 till ett virde av drygt 11 mkr. Den 10-iriga statslinerintan per balansdagen plus en riskpremie om 5%-
enheter har anvints som diskonteringsrinta. De underliggande kassaflédesestimaten har erhillits fran det aktuella
bolaget.

Virdet pi derivat klassificerat i nivi 3 ir mellanskillnaden mellan det totala marknadsvirdet erhallet frin
depiférande institut och det underliggande obligationsvirdet.

2013

Tke Nivi 1 Nivi 2 Niva 3 Summa
Tillgingar

Aktier och andclar 38 451 10720 11781 60 952
Obligationer och andra rintebirande

virdepapper - 619 956 - 619 956
Derivat - - 1776 1776
Ovriga finansiella placedngstillgingar - 10 523 - 10 523
Summa pa 6vrigt totalresultat 38 451 641199 13 557 693 207
2013 Instrument som innehas

Forindringar for instrument 1 niva 3 for handel virderade till

Tke verkligt virde i resultatrikningen Summa
Ingiende balans 18792 18 792
Ink6p 1572 1.572
Virdeforindring -6 807 -6 807
Utgaende balans 13 557 13 557

Summa orealiserade forluster for perioden redovisade i resultatrikningen
for de tillgingar som innchas vid utgingen av rapporteringsperioden 7011 701 1‘7%




NOT 15 LANEFORDRINGAR

Thkr 2013-12-31 2014-12-31
Peak Core Hedge 10 523 -
Lan till Goldaap 8799 AB 20 421 18523
Lan till Svenska Investeringsfonden AB 8 000 8 000
Lan till Nordicm 2 Investment AB 11 000 11 000
Lan till SoliferPolar Sandinavia AB - 4250
Summa 49 944 41773

Ar 2013 s4 ingick Peak Core Hedge med 10.523 tkr under linefordringar. Innehav i hedgefonder har under 2014
ombklassificerats som Akter och andelar.

NOT 16 FINANSIELLA TILLGANGAR SOM KAN SALJAS

Finansiella tillgingar som kan siljas utgérs av en bostadsritt som virderas till snittkvadratmeterpriset i Stockholm
enligt miklarstatistik f6r oktober-december.

Virdering av bostadsritter Koncernen Moderbolaget

Tkr 2013 2014 2013 2014
Ingdende marknadsvirde 1959 2228 1959 2228
Marknadsvirdering av bostadsritten (virdeférindring) 269 215 269 215
Utgdende marknadsvirde 2228 2443 2228 2443

NOT 17 KUNDFORDRINGAR OCH ANDRA FORDRINGAR
Bokf6rt och verkligt virde pi kundfordringar och andra fordringar 6verensstimmer.
Koncernen

Bokf6rt virde pA Kundfordringar och andra fordringar

Tkr 2013-12-31 2014-12-31
Kundfordringar 2591 3246
Reservering fér osikra kundforddngar -183 -195
Bokfért viarde pa kundfordringar 2408 3051
Fomtbetalda kostnader och upplupna intikter 591 854
Upplupna rinteintiker 5875 4 880
Ovriga fordringar 929 756
Summa bokfért virde pa kundfordringar och lanefordringar 9 803 9 541
Koncernen

Verkligt virde pad kundfordringar och andra fordringar

Tkr 2013-12-31 2014-12-31
Bokfort virde pa kundfordringar 2408 S105i1
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 591 854
Upplupna rinteintikter 5875 4 880
Oviiga fordringar 929 756
Summa verkligt virde pa kundfordringar och lanefordringar 9 803 9 541

NOT 18 LIKVIDA MEDEL

Likvida medel Koncernen Moderbolaget
Tt 2013 2014 2013 2014
Kassa och bank 61218 63 607 1228 34W




NOT 19 RESERVER / FOND FOR VERKLIGT VARDE

Tillgdngar som kan siljas
Tkr

Ingiende balans
Omvirdenng (brutto)
Omvirderng (skatteeffekt)
Utgaende balans

2013-12-31

702
269
-59
912

NOT 20 EJ INTJANAD PREMIE OCH KVARDROJANDE RISKER

Koncernen
Tkr

Ej intjinad premie

NOT 21 OREGLERADE SKADOR

Koncernen
Tkr

Intriffade, rapporterade skador

Intriffade, men ¢j rapporterade skador (IBNR, IBNeR)
Skadebehandlingsreserv

Summa oreglerade skador

Moderbolaget
Tkr

Intriffade, rapporterade skador
Skadebehandlingsresery
Summa oreglerade skador

2013-12-31
Foretag / Kredit /
fastighet  borgen

530761 49 695

2013-12-31
Foretag /  Kredit /
fastighet ~ borgen

36 556 14 289
18 798 10 023

6755 2396
62 109 26 708

2013-12-31
Foretag /  Kredit /
fastighet  borgen

1922 -
115 -
2037 =

Totalt
580 456

Totalt

50 845
28 821

9151
88 817

Totalt

1922
115
2037

Foretag /
fastighet

491912

Foretag /
fastighet

38 835
23493

6231
68 559

Foretag /
fastighet

1876
112
1988

NOT 22 LEVERANTORSSKULDER OCH ANDRA SKULDER

Koncernen

Tkr

Leverantorsskulder

Sodala avgifter

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Ovriga skulder

Summa

NOT 23 INKOMSTSKATT MODERBOLAGET

Moderbolaget
Tkre

Aktuell skatt
Skatt pa arets resultat enligt resultatrikningen

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 22%
Skatteeffekt av ¢j avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ¢j skattepliktiga intikter

Skatt pa arets resultat enligt resultatrakningen

Skillnad pd moderbolagets skattekostnad och skattekostnad baserad pi gillande skattesats

2013-12-31

5034
1047
2035
18 545
26 661

2013-12-31

-2311
231

30 402
-6 688
-26
4403
2311

2014-12-31

912

215

47

1080
2014-12-31
Kredit /

borgen  Totalt

60513 552225
2014-12-31
Kredit /

borgen  Totalt

1821 40656

14284 37777

1702 7933

17807 86 366
2014-12-31
Kredit /

borgen  Totalt

- 1876

- 112

- 1988

2014-12-31

5588

1074

4 880

3014

14 556

2014-12-31

2157

-2 157

35 562

-7 824

-54

5721

21577



NOT24 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Moderbolaget

Tkr 2013-12-31
Forutbetalda hyror 8
Ovrigt 35
Summa 43

NOT 25 KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Moderbolaget

Tke 2013-12-31
Aktier

Anskaffningsvirde 2146
Marknadsvirde 2418
Bokfort viarde 2418

NOT 26 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Moderbolaget

Tkr 2013-12-31
Ovrigt 894
Summa 894

NOT 27 UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN

Koncernen
Tkr 2013-12-31

Redovisat 6ver resultatrikningen

Fordran
Finansiella tillgingar 1327

Moderbolaget
Tke 2013-12-31

Redovisat 6ver resultatrikningen

Fordran
Finansiella tillgingar 1327

NOT 28 UPPSKJUTEN SKATTESKULD

Koncernen
Tkr 2013-12-31
Redovisat 6ver resultatrikningen
Skuld

Sakerhetsreserv 11 880
Redovisat dver eget kapital
Finansiell placeringstillging 257
Summa 12 137
Moderbolaget
Tkr 2013-12-31
Redovisat 6ver eget kapital
Finansiell placeringstillging 257
Summa 257

2014-12-31

8

128
136

2014-12-31

3510
4487
4487

2014-12-31

1125
1125

2014-12-31

15517

2014-12-31

1517

2014-12-31

11 880

305

12 185

2014-12-31

305

3057}
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NOT29 INTAKTER FRAN ANDELAR | KONCERNFORETAG

Moderbolaget
Tkr

Aktieutdelning
Summa intdkter fran andelar i koncernforetag

NOT 30 BOKSLUTSDISPOSITIONER

Moderbolaget
Tkr

Erhillet koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

NOT 31 RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE INTAKTER

Moderbolaget 2013

Tke Aktier Rintebirande Totalt
Erhillna utdelningar 37 - 37
Erhillna rintor - 31 31
Virdeférindring 269 = 269
Summa rinteintikter 306 31 337

Aktier

79

73

2013
20 000
20 000
2013
10 850
10 850
2014

Rintebarande

11

753

764

NOT 32 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE KOSTNADER

Moderbolaget 2013

Tkr Aktier Riantebirande Totalt
Rintekostnader = 2158 -2158
Kostnader i kapiralforvaltning -2 - 2
Summa ranteintikter 2 -2158 -2 160

NOT 33 KAPITALAVKASTNING KOSTNADER

Koncernen 2013
Tke

Rinte-
Aktier bidrande Dervat  Totalt

Rintekostnader - - - 0
Virdeférindrng g - % 0
Summa kapitalkostnader - - - 0

Aktier

NOT 34 TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Moderbolaget

Aktier

-1
-1

Riante-
birande

-968
-968

2014
Rintebirande

-883

-883

2014

Line-
Derivat fordringar

-991 -9 250
-991 -9 250

B0

556351-6359

AD

2014

26 000
26 000

2014

725
7723

Totalt

73
n
753
837

Totalt

-883
-1
-884

Totalt

-11209
-11 209

Denna not innehiller en beskrivning av transaktioner som sker mellan moderbolaget Gar-Bo AB och dotterbolagen.
Moderbolaget har under 2014 fakturerat Gar-Bo Besiktning AB 500 tkr fér granskning och intygsgivning av
ekonomiska planer. Alla transaktioner har skett till marknadsmissiga villkor.

Administrativa avtal

I moderbolaget Gar-Bo AB finns personalen fér ekonomi, kommunikation och stabsfuktioner. Gar-Bo Forsikring

AB har darfor tecknat avtal med Gar-Bo AB innebirande att erforderlig administration kops frin moderbolaget

Gar-Bo AB. V}




Moderbolaget
Tkr 2013 2014

Nettoomsittning
Intikter frin dotterfretag 11 000 11 500

Personalkostnader
Ovriga nirstiende personer -566 -

Koncernen
En nirstdende person till en av koncernen anstilld person i ledande stillning har under 2013 och 2014 varit anstilld

av Gar-Bo Forsikring AB.

Konemen
Tkr 2013 2014

Administrationskostnader
Ovriga nirstiende personer -627 -141

NOT 35 KAPITALKRAV

Det finns regulatoriska kapitalkrav for Gar-Bo Forsikring AB. Bolaget skall ha en kapitalbas som minst uppgar till
erforderlig solvensmarginal vilken for 2014 uppgick till 34.188 tkr. Kapitalbasen som bestir av eget kapital och
sikerhetsreserv uppgdr i Gar-Bo Forsikring AB till 131.314 tkr. Bolagets solvens rapporteras kvartalsvis tll
Finansinspektionen.

NOT 36 ANDELAR | KONCERNFORETAG

Koncernen Otrganisations-

Namn nummer Site Kapitalandel
Gar-Bo Besiktning AB 556408-9695 Stodkholm 100%
Gar-Bo Forsikring AB 516401-6668 Stodkholm 100%
Gar-Bo Iiinans AB 556864-2457 Stodkholm 100%
Moderbolaget Bokfort
Namn Kapitalandel Rostandel Antal aktier virde (tke)
Gar-Bo Besiktning AB 100% 100% 1000 3100
Gar-Bo Forsikring AB 100% 100% 25000 107 544"7%'
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Revisionsberattelse

Till rsstimman i Gar-Bo AB, org.nr 556351-6359

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen och
koncernredovisningen f6r Gar-Bo AB for ar 2014.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar for
arsredovisningen och koncernredovisningen

Det dr styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for
att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och en koncernredovisning som ger en
rattvisande bild enligt International Financial Reporting Standards
sésom de antagits av EU och rsredovisningslagen, och for den
interna kontroll som styrelsen och verkstillande direktoren
bedémer dr nédvandig for att uppritta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pi fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om 4rsredovisningen och
koncernredovisningen pé grundval av vir revision. Vi har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet att &rsredovisningen och koncernredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgiarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen och koncernredovisningen. Revisorn viljer vilka
atgdrder som ska utforas, bland annat genom att bedoma riskerna
for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta f6r hur bolaget upprittar
arsredovisningen och koncernredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgarder som 4r
dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i
syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
overgripande presentationen i drsredovisningen och
koncernredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden

riattvisande bild av moderbolagets stéllning per den 2014-12-31
och av dessas finansiella resultat och kassafléden for &ret enligt
arsredovisningslagen.

Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av koncernens finansiella stallning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat och kassafloden
enligt International Financial Reporting Standards, sdsom de
antagits av EU, och enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med &rsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att drsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen fér moderbolaget och for koncernen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning fér Gar-Bo AB for 4r 2014.

Styrelsens och verkstdllande direktoérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust, och det ar styrelsen och
verkstéllande direktéren som har ansvaret for férvaltningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust och om
férvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utGver var
revision av arsredovisningen och koncernredovisningen granskat
visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i bolaget f6r att kunna
bed6éma om négon styrelseledamot eller verkstillande direktoren
ar ersittningsskyldig mot bolaget. Vi har &ven granskat om nigon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren pa annat sétt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att &rsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den 25 mars 2015

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor



